9.29. Halka arzda yatirimeilara tahsis ve dagitim esaslari:

a) Nitelikli yatinmeilar, bireysel yvatirimcilar, ortakhigin c¢alisanlari ve diger yatirnmci
kategorilerine tahsis cdilen oranlar:

Halka arz edilen toplam 185.500.000.-TL nominal degerlt paylarin;

- 148.400.000 TL nominal degerli kismu (%80) Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilara,

- 18.550.000 TI. nominal degerli kismi (%10) Yurt I¢i Kurumsal Yatirimetlara,

- 18.550.000 T1. nominal degerli kismi (%10) Yurt Digt Kurumsal Yatirimcilara,

tahsts edilmastir.

Halk GYO halka arzinda. yatirimeilar agagida belirtilen gruplar halinde kategorize edilmigtir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmcilar:

Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriveti vatandaslar ile yurt disinda is¢i, serbest meslek ve miistakil is
sahipleri dahil Tirkiye'de ikametgah sahibi gercek ve tizel kisiler ile yerlesmek nivetiyle bir
takvim yili iginde Tirkiye de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlar da dahil olmak iizere, asagida
tammlanan Yurt Igi Kurumsal Yatirimailar ve Yurt Dist Kurumsal Yatirmeilar tammlar disinda
kalan tiim ger¢ek wve tiizel kisilerdir. Anomim ve limited sirketler de bu kategoriden talepte
bulunabileceklerdir.

Yurt i¢ci Kurumsal Yatirimailar:

Yatirim fonlar, 6zel emeklilik fonlar, menkul kiymetler yatinm ortakliklary, risk sermayesi vatirim
ortakliklan, gayrimenkul yatirim ortakliklari, araci kurumlar, bankalar, sigorta sirketleri, portféy
yonetim sirketlerl, ipotek finansmam kuruluglart, emekli ve yardim sandiklar, vakiflar, 17.7.1964
tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun gegici 20 nei maddesi uyarinca kurulmus olan
sandiklar ile kamuya yararli dernekleri kapsamaktadir.

Yurt Digt Kurumsal Yatinmelar:

Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar’la tammlanan disanida yerlesik olan,
yatinm fonlan, emeklilik fonlar, vatirun ortakliklar, aract kurumlar, bankalar, sigorta sirketleri.
port{dy yonetim sirketleri, ipotek finansmani kuruluglar,, emekli ve yardim sandiklar ve vakiflar ile
sermaye piyasasl araglarimin ihrag tarihi itibari ile en az | milyon TL tutarinda Tirk ve/veya
vabanct para ve scrmaye piyasi aracina sahip tiizel kisilerdir.

Paylar, Tiirk mevzuat uyarinca Istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gorecek sekilde halka
arz edildiginden dolayi, bu kategoriden talepte bulunan yatinmeilar paylan Tiitkive'de satin
alacaklardur.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler i¢in uygulanabilir yiizdeler:

belirtilen tahsisat oranlari, talep toplama neticesinde Halk GYO’nun onay1 ile asagidaki
r ¢ergevesinde Halk Yatirim tarafy 'airigc%'\lebilecektir.
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Talep toplama siiresi sonunda belirli bir yatirimel grubuna tahsis edilen tutar1 karsilayacak miktarda
talep gelmemis ise, o gruba ait tahsisat Halk GYO'nun onayt ile diger gruplara aktarilabilir.

Talep toplama siiresi sonunda her bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutari karsilayacak miktarda
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlan arasinda;

- Yukarida belirtiten herhangi bir vatirmer grubu i¢in %20°den daha fazla azalima
yapilmamasi ve,

Halka arz edilecek Sirket paylarinin Yurt I¢i Bireysel ve Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar yatirimer
gruplar tahsisat oranlarinin %10°un altina diigliriilmemesi. sartiyla Halk GYO’nun onayi ile
kaydirma yapilabilir.

¢) Bireysel yatirnmeilar ve ortakhin calhisanlarina iliskin tahsisat grubunda asin talep
olmasi halinde uygulanacak dagitim yintemi/yéntemleri:

Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar icin dafitm “Oransal Dagitim Yéntemi™ne gére yapilacaktir. Tk
asamada, talepte bulunan tiim Yurt I¢i Bireysel Yatunmeilara birer lot pay verilecek, daha sonra,
Yurt I¢i Bircysel Yaurmcilar igin geriye kalan tahsisat miktarinin, kalan pay talep miktarma
béliinmest ile “Arzin Talebi Karsilama Oram”™ bulunacaktir. Bulunan “Arzin Talebi Karsilama
Oram™ her bir yatirnmeiya ait kisisel talep ile ¢arpilacak ve paylar dagitilacaktir.

Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmasit durumunda. kiisurat tama iblag edilerek talebs
tamamen karsilanamayan yatinmeilar arasinda Halk Yaturnm’in uygun gordigi sekilde dagitim
vapilacaktir.

d) Tahsiste belirli yatinmaer gruplarina veva belirli difer tanmabilecek ayricahklar, soz
konusu gruplara tahsis edilen yiizdeler ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Yoktur.
¢} Tek bir bireysel yatirimciva dagitilmas: planlanan asgari pay tutarn:

Yurt Igi Bireysel Yatmmeilar igin yatinmel sayisimn o yatirmmer grubuna dagititacak toplam
adetten az veya adede esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden dolay: iptal edilmis ve alt
sinir belirtilmesi nedeniyle talebi karsilanamayanlar hari¢ tim vatirimeilara en az 1 adet pay
dagitilacaktir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt Igi Bircysel Yatirimeilar igin oransal dagitim ydntemi kullanilacagmdan dolay: herhangi bir
miikerrer tarama iglemi yapilmayacaktir.

g) Talepte bulunan yatinmcilara, halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarinm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatinmeilar, dagitim listelerinin onaylandig giinii takip eden is giini
talepte bulunduklan konsorsiyum tiycsine bagvurarak halka arzdan aldiklan Kesinlesmis pay
miktarinmi 6grenebilirler.

9.30. Satisin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden birine belli
bir oranda¢ahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi
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9.31. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarim1 kullanmasina engel clacak kayitlarin bulunup bulunmadiina iliskin bilgi

- Yokwr

9.32. Borsada islem gérme: Halka arz edilen paylann satis tamamlandiktan sonra Borsada istem
gorebilmesi Borsa mevzuatimin ilgili hiikiimler1 ¢er¢evesinde Borsamn verecefi olumlu karara
baglhidur.

9.33. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmm artirllmamasina iliskin taahhiitler
a) Ortakhk tarafindan verilen taahhiit:

Ortaklik yoénetim kurulu 17 Eyliil 2012 tarthinde aldif1 121 sayih kararinda;

“Sirketimizin paylarimin birincil halka arzim takiben, hisse senetlerimizin Istanbul Menkul
Kiymetler horsasi'nda islem gormeve bagladifr tarihten itibaren 180 (yiizseksen) giin stireyle
herhangi  bir bedelli  sermave artrmu  yapimamasina ve dolastmdaki  pay  miktarmn
artridmamasing, bu sure boyunca ileride veni bir sufiy veya halka arz yapimamasina yonelik bir
karar alinmamasina, bu siire bovunca ileride yveni biv satis veva halka arz vaplacagina dair bir
acitklamada bulunulmamasma oy birligi ile karar verilmistir”

denilmektedir.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in ortaklarindan Tiirkiye Halk Bankast A.S.’nin Yonetim Kurulu 23 Ocak 2013
tarihinde aldifn 02 nolu karar ile, Halk GYO’'nun birincil halka arzini takiben paylarin
IMKB’de islem gdrmeye bagladifn tarihten itibaren 180 (yiizseksen) giin boyunca ilave pay
satmayarak, dolagimdaki pay miktarinin artirilmamasina oy birligi ile karar vermistir.

Sirket’in ortaklarindan Halk Yattnm Menkul Degerler A.8.'nin Y&netim Kurulu 18 Eyliil
2012 tarihinde aldig 2012/71 nolu karar ile, Halk GYQO'nun birincil halka arzini takiben
paylarin IMKB’de iglem gérmeye basladig: tarihten itibaren 180 (yiizseksen) giin boyunca
ilave pay satmayarak, dolagimdaki pay miktarimin artirdmamasina oy birligi ile karar
vermistir.

Sirket’in ortaklarindan Ialk Sigorta A.S."nin Yénetim Kurulu 18 Eyliil 2012 tarihinde aldip
524 nolu karar ile. Halk GYO’nun birincil halka arzini takiben paylarin IMKB’de islem
girmeye bagladif tarihten itibaren 180 (yiizseksen) giin boyunca ilave pay satmayarak,
dolagimdaki pay miktarinin artirilmamasina oy birligi ile karar vermistir.

Sirket’in ortakfarindan Halk Hayat ve Emeklilik A.8.’nin Yonetim Kurulu 19 Eyiil 2012
tarthinde aldigt 359 nolu karar ile, Halk GYO'nun birincil halka arzini takiben paylarin
IMKB’de islem gdrmeye basladign tarihten itibaren 180 (yiizseksen) giin boyunca ilave pay
satmayarak, dolasimdaki pay miktarinin artinlmamasina oy birligi ile karar vermistir.

Sirket’in ort
tarlhmde

larindan Halk Finansal Kiralama A.$.’nin Yonetim Kurulu 18 Eylil 2012
21 4401 notu karar ile, Halk GY@’ ‘aun birincil halka arzim takibeg paylarin
pgte gormeye basladlg,l tanh];en 1trb&uf’lf8&\(yuzseksen) gin boyu !
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¢) Taahhiitlerin igeridi, istisnalari ve dénemi

Sirket paylarimin birincil arzim takiben paylarin IMKB’de islem gérmeye basladig1 tarihten
itibaren 180 (yiizseksen) giin boyunca.

- Sirket herhangi bir bedelli scrmaye artirinu yapmayarak dolagimdaki pay miktanm
artirmayacagini,

- Tirkiye Halk Bankas: A.$., Halk Yatirim Menkul Degerler A.S., Halk Sigorta A.S.,
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. ve Halk Finansal Kiralama A.S. isc IMKB'de veva
IMKB disinda ilave pay satmayarak dolasimdaki pay miktarint artirmayacaklarini,

taahhiit ctmiglerdir.
9.34, Halka arz sirkiilerinin ilan edilecegi verler
Halka arz sirkiileri ortakhifin www.halkgvo.com.tr adresli internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma

Platformu’nun www kap.gov.ir adresli internet sitesinde ve Halk Yatirim’in
www.halk vatirim.com.tr adresli internet sitesinde ilan edilecektir.

9.35. Ek satis islemlerine iligkin bilgi:

Yoktur.

9.36. Piyasa ve piyasa yapicihgmn esaslan ile fiyat istikrarina iliskin islemler

a)Fiyat istikrarmn gergeklestirilmesinin planlanip planlanmadig:

Planlanmakiadir.

b)Fiyat istikrarina iliskin iglemleri ger¢cklestirebilecek araci kurumun ticaret unvani:
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

¢)Fiyat istikrar islemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman aralif::

Paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 30 giindiir.

d)Fiyat istikrari islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olup olmadifina iliskin
agiklama:

Aract kurum Halk Yatirim Menkul Degerler A.S., Ortakhk paylarina yonelik olarak fivat istikrar:
islemlerinde bulunmay1 planlamaktadir. Ancak, Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. fiyat istikrar
iglemlerini kesin olarak ycrine getirecegine iliskin herhangi bir taahhiit vermemektedir. Halk
Yaturim Menkul Degerler A.§.. fiyat istikrart iglemlerine hi¢ baslamayabilecegi gibi, fiyat istikran
islemlerinde bylunmasi halinde de. gerekgesini agiklamak suretiyle, bu islemi istedigi her an sona
erdirchilir,




e}Fiyat istikrarnm saglayict islemlerin amaci:

Fivat istikrarini saglayic: igslemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin aftina diismesi halinde
alimda bulunarak fiyat istikrarina katkida bulunmaktir. Ancak bu islem, herhangi bir fiyat taahhiidi
niteliginde degildir ve fivat istikrar islemlerinin gergeklestirildigi donemde payin piyasa fiyan
pivasa kosullarina gore olmasi gereken fiyvata gore yiiksek olabilmektedir. Fiyat istikrarim saglayict
islemlerde halka arz fiyatinin Gzerinde emir verilemez.

f)Fiyat istikrarma iliskin siireinin bitiminden sonra fiyvatlarin diisebilecegine iliskin agiklama:

Fivat istikrarint saglayict islemler (¢) bendinde belirtilen stireyle sinirhdir. Pay fiyati, fiyat
istikrarimi saglayicr iglemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu sitirenin bitiminden sonra tekrar
disebilir.

g) Fiyat istikran islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamilacak kaynagm nitcligi:

Kurul diizenlemeleri ve TTK uyarinca, fivat istikrarini saglayici iglemleri ile ilgili olarak;
thra¢gl, halka arz ve sermaye artirimi iglemlerinin tamamlanmasindan sonra, halka arz
edilecek llalk GYO paylarinin satigindan elde edilecek olan ve hasilatin %10"u (viizdeon)
ile simirh olacak kisminin Halk Yatirim nezdinde agilacak 6zcl bir hesaba aktarilmasin ve
bu kaynakla, Halk GYO paylarmm IMKB’de islem gérmeye baslamasini takip eden 30
giinle sinirh olmak kaydiyla fiyat istikrarim saglayici islemlerin, SPKn nun 22. maddesi,
SPK’nin 2011/32 sayili Haftalik Biilten"inde yayinlanmig olan, 10.08.2011 tarih ve 26/767
say1l karar1 ile agiklanmig olan ~“Paylari IMKB’de Islem Géren Sirketlerin Kendi Paylarint
Satin Almalart Sirasinda Uyacaklan llke ve Esaslar”™ dahilinde ve 6102 sayili Yeni
TTK’nin “Sirketin kendi paylarim iktisap veya rehin olarak kabul etmesi” bashkh
379.maddesi dahilinde vapilacagini,

Geri alim islemlerini, halka arz 6ncesinde yapilmis olan genel kurul tarafindan
onaylanmis geri alim programi ¢er¢evesinde yitriitecegini,

Fiyat istikrari islemleri kapsaminda yapilmasi planlanan geri alim islemlerinin Halk Yaturim
tarafindan gergeklestirilecegini,

Fiyat istikrari/geri alim islemlerinin sermaye artinm isleminin tamamlanmasindan sonra
gergeklestirecegini,

Fiyat istikrari/geri alim iglemlerinin, paylarin halka arzmm takip eden 30 (otuz) giinle simrh
olmak kaydiyla yapilabilecegini,

Fiyat istikrari/geri alim islemlerinde kullanilacak fon halka arz gelirinin %10°u ile
stmrlandinlacagini, Konsorsiyum Lideri'ne, Konsorsiyum Es Liderleri’ne ve Konsorsiyum
Uyeleri’ne karsi kabul. beyan ve taahhiit eder.

FIYAT ISTIKRARI/GERI ALIM ISLEMLERI iLE ILGILI IHRACCI VE
KONSORSIYUM LIDERI’NIN YUKUMLULUKLERINE DAIR HUKUUMLER

Thrag¢i'nin halka arzim takip eden 30 giin ile sinirli olacak sckilde viiriitiilecek olan fiyat
istikrar: iglemleri. SPKn'nun 22. maddesi. SPK'nin 2011/32 sayil: Haftalik Biilten’inde

yaymnlan olan, 10.08.2011 tarih . ayill karan ile a¢iklanmig olan “Paylan
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paylarin1 iktisap veya rehin olarak kabul ectmesi” bashkli 379.maddesi kiyasen
uygulanacaktir. Sézkonusu esaslarda, paylarnn IMKB’de islem gbdren sirketlerin kendi
paylarini satin almalan durumunda uymalar gereken ilke ve esaslar ile 6102 sayihi Yeni
TTK mn ilgili hiikiimleri asagidaki sekilde belirlenmistir.

Paylann IMKB’de isl_em Giren Sirketlerin Kendi Paylarimi Satin Almalar
Sirasinda Uyacaklarn Ilke ve Esaslar

- Geri alim islemleri, genel kurul taralindan onaylanmis geri alim programi ¢er¢evesinde
ve azami 18 aylik bir siire i¢in verilebilecck yetki dahilinde yonetim kurulu tarafindan
yapihir.

- Geri alim1 yapilacak paylar IMKB de islem goren nitelikte olmali ve alimlar yalnizca
IMKB’de gerceklestirilmelidir.

- Geri alim1 yapilacak paylarin, daha 6nce iktisap edilenler dahil, toplam nominal degeri,
sirketin édenmig/cikarilmis sermavesinin %10 unu asamaz. Bu oranin asilmasi halinde
asima sebep olan paylar, alim tarihini miiteakip 6 ay icerisinde elden ¢ikanilir.

- Iktisap edilecek paylarin bedelleri diisiildiikten sonra, kalan sirket net aktifi (6zkaynak),
cn az ddenmig/gikarilmis sermaye ile kanun ve esas sézlesme uyarinca dagitilmasina
izin verilmeven yedek ak¢elerin toplami kadar olmalidir.

- IMKB’dc yapilacak geri alimlara iliskin borsa tarafindan belirlenen islem kurallarina ek
olarak asagidaki kurallara uyulmasi zorunludur:

= Ag¢ilig seans1 ve 1'inci seansin son 15 dakikasi ile 2'nci seansin ilk ve son 15
dakikasi iginde geri alim emr1 verilemez.

» Geri alm igin verilen fiyat cemri, meveut fiyat tekliflerinden veya en son
gergeklegen satig fiyatindan daha yitksck olamaz.

= Sirket tarafindan bir glinde geri alim:1 yapilacak toplam pay miktari, paylarin son
ii¢ aydaki glinliik iglem miktar ortalamasinin %25°ini ge¢emez.

- Sirketin iktisap ettigi kendi paylari ile girketin tam konsolidasyona tabi tuttugu finansal
duran varliklar tarafindan iktisap edilen ana sirket paylari, ana sirketin genel kurulunun
toplanti nisabinin hesaplanmasinda dikkate alinmaz. Bedelsiz paylarin iktisabi harig,
sirketin devraldig1 kendi paylar1 hi¢bir pay sahipligi hakki vermez. Tam konsolidasyona
dahil ecdilen sirketlerin iktisap ettigi ana sirket paylarina ait oy haklar1 ile buna bagh
haklar donar.

- Gert alinan paylar ile sz konusu paylar gergevesinde edinilmis bedelsiz paylar i¢in
azami c¢lde tutma siiresi 3 yih asmamak izere sirket tarafindan serbestce
belirlenebilecek olup, bu siire zarfinda clden ¢ikarilmayan paylar sermayve azaltimi
vapilmak suretiyle iptal edilir.

- Geri alinan paylar. 32 no’lu Tirkiye Muhasebe Standardi gergevesinde, bilancoda
dzkaynaklar altinda bir indirim kalemi olarak izlenir ve finansal tablo dipnotlarinda
gerekli agiklamalar yapilir. S6z konusu paylarin elden ¢ikarilmasindan kavnaklanan
kazang ve kayiplar gelir tablosu ile iliskilendirilemez.

islemleri ile ilgili olarak;
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alinmasi igin belirlenen alt ve iist fiyat limitlerini, alimlar igin yetkilendirilen
kisileri (tlizel kisi vc vetkilileri dahil). genel kuruldan talep edilecek yetki siiresi ile
s6z konusu programin onaya sunulacagr genel kurul tarihini ve tamamlanmig en
son geri alim programinin dzetini i¢eren bir gert ahm programi hazirlanir ve bu
program onava sunulacag genel kurul tarihinden en az 15 giin dnce sirket web
sitesinde yayimlanarak kamuya duyurulur,

* Genel kurul onayma sunulmug geri alim programinda genel kurul taratindan
herhangi bir degisiklik yapilmasi durumunda degistirilmis geri alim programi
genel kurul tarihini izleyen is giinil igerisinde yapilacak bir 6zel durum agtklamasi
ile kamuya duyurulur ve csanli olarak sirketin web sitesinde yayimlanir.

= Sirket tarafindan geri alim program gergevesinde gergeklesen her bir islem igin,
islem tarihini izleyen ig glinii igerisinde, isleme konu paylarmm nominal tutarint,
islem fiyatini, scrmayeyce oranini, varsa bu paylara bagh imtiyazian ve islem
tarihini igeren bir 6zel durum agiklamasi yapilir.

» Sirket tarafindan, geri alim programinin sona ermesini izleyen 5 is giinii
igerisinde, gert alim programi ¢ergevesinde geri alinan paylardan iptal edilenler ve
elde tutulanlar i¢in ayn ayn belirtilmek surctivle, bir pay igin &denmis olan
maksimum ve ortalama geri alim bedclini, geri alimin maliyetini, geri alinan
toplam pay sayisini, bu payvlarin sermayeye oranini, varsa bu paylara bagh
imtiyazlarr ve islem tarthlerini igeren 6zel durum agiklamasi yapilir. Geri alim
programmin dzeti mahivetindeki bu bilgiler ayrica ilk genel kurulda ortaklarin
bilgisine sunulur.

» Onaylanmig ger1 alim programinda sonradan genel kurul karan ile degisiklik
yapilmasi durumunda s6z konusu degigiklikler, sebeplerini de igeren bir dzel
durum agiklamasi ile kamuya duyurulur.

Geri alim1 yapilan paylar sadece borsada satis yoluyla ve ancak agiklanan geri alim
programi sona erdikten sonra clden ¢ikanhir. Geri alinan paylar ¢ercevesinde edinilmis
bedelsiz paylar i¢in dc ayni esaslar uygulamr.

Gert alinan paylarin elden gikariimasi halinde gergeklesen her bir satis islemi, islem
tarihini izleyen is giinii igerisinde sirket tarafindan, isleme konu paylarin nominal
tutarmni, iglem flyatim, scrmayeye oranni, varsa bu paylara bagh imtiyazlar ve islem
tarihini i¢eren bir 6zel durum agiklamasi yapilmasi suretiyle kamuya duyurulur.

Geri alim iglemini miiteakip donemlerde, ilgili paylar clden gikarilincaya kadar, yatirim
ortakliklari i¢in hesaplanan birim pay degeri, toplam pay sayisindan geri alinan paylarin
¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tedaviildeki pay sayisi esas alinarak hesaplanir.

Sirketlerce agiklanmasi ertelenmis igsel bilgiler olmasi durumunda veya pay fiyatiu
etkilemesi muhtemel 6zel durumlarn varligt halinde herhangi bir alim veya satim
iglem1 yapilmaz.

Makul gerekeelerin  varligy halinde yonetim kurulu tarafindan genel kurulun
yetkilendirmeye iligkin karar olmadan da geri alim yapilabilir. Bu kapsamda yapilacak
geri alimlara tliskin olarak;

* Geri alim islemlerine baslanmasindan en az 2 is giinti dnce sirket tarafindan
yaptlacak bir 6zcl durum agiklamas: ile, geri alim yapilacag hususu, s8z Konusu
allmm sebep ve amaci. alinmas: planlanan pay miktant ve ddenecek
aksimum tutar kamuya duyurulyr: ===
rihini izleyen i3 giingicer 'n@#‘g\cri alinan paylarin nominal tutarin,
a bu\\.,\?aylara bagh imtp#zlart ve islem
; g
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tarihini igeren bir Gzel durum agiklamas: yapilarak gergeklegsen alimlar kamuya
duyurulur.

« Yénetim kurulu tarafindan ayrica, geri alimin sebep ve amaci. geri alinan paylarin
islem tarthi, nominal tutari, islem fivati, geri alimin maliyeti, sermayeye oram ve
varsa bu pavlara bagh imtivazlar hakkinda ilk genel kurulda bilgi verilir.

Esas sermayc sistcminde olan girkctler tarafindan sermaye artirnmina iliskin genel kurul
kararmmin alindig: tarihten. kawvith sermaye sisteminde olan sirketler tarafindan ise
sermayc artirmmina iliskin yOnctim kurulu kararinmn alindig: tarihten sermaye artinim
islemlerinin sona erdigi tarihe kadar geri alim islemi vapilamaz.

6102 Sayih Yeni TTK 379.Maddc Hiikiimleri:

Bir girket kendi paylarini, esas veya ¢ikarilmig sermaycsinin onda birini agsan veya bir
islem sonunda asacak olan miktarda, ivazh olarak iktisap ve rehin olarak kabul
edemez. Bu hiikiim, bir tgtincti kisinin kendi adina, ancak girket hesabina iktisap ya
da rehin olarak kabul ettigi paylar i¢in d¢ gecerlidir.

Paylarin birinci fikra hitkmiine gore iktisap veya rchin olarak kabul edilebilmesi igin,
genel kurulun ydnetim kurulunu yetkilendirmesi sarttir. En ¢ok bes yil icin gegerli
olacak bu yetkide, iktisap veya rchin olarak kabul edilecek paylanin itibarl deger
sayllarn belirtilerek toplam itibari decgerleriyle  s6z konusu edilecek paylara
6denebilecek bedelin alt ve Ust simir gosterilir. Her izin talcbinde ydnetim kurulu
kanuni sartlarin gergeklestigini belirtir.

Birinci ve ikinci fikralardaki sartlara ck olarak, iktisap edilecek paylarin bedelleri
disiildiikten sonra, kalan sirket net aktifi, en az csas vcya ¢ikarilmis sermaye ile
kanun ve esas sdzlegsme uyarinca dagitilmasina izin verilmeyen yedek akcgelerin
toplamu kadar olmalidir.

Yukaridaki hiikiimler uyarinca, sadece, bedellerinin timii 6denmis bulunan paylar
iktisap edilebilir.

Yukanidaki fikralarda yer alan hiikiimler, ana sirketin paylarinin yavru sirket
tarafindan iktisab1 hdlinde de uygulanir. Pay senetleri borsada islem goren sirketler
hakkinda, Sermaye Piyasasi Kurulu seifathk ilkeleri ile fiyata iliskin kurallar
yontinden gerekli diizenlemeleri yapar.

SPK’nin 01.02.2013 tarih ve 4/97 sayih kararina gore;

6102 sayih TTK’nin 379. maddesindeki hitkiimler ile 11.08.2011 tarih ve 26/767 sayili Ilke
Karar’nda yer alan hiikiimlerin fiyat istikrar1 iglemlerine kiyasen uygulanmasinda asgari olarak,

o
1L

Geri alimi yapilacak paylarm, daha once iktisap edilenler dahil, toplam nominal degerinin
Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin %10 unu asmamasi,

iktisap edilecek paylarin bedelleri diisiildiikten sonra, kalan ézkaynagin en az ¢ikanlmis sermaye
ile SPKn. ve esas sozlesme uyarmnca dagitiimasimna izin verilmeyen yedek akgelerin toplami
kadar olmast.

l*l)at i 1krar1 1$lemler1nm hdlka arz. oncesmde.ﬁenel kurul taraflndan onaylanm bir program
figcek bir yetki



iv.  Fiyat istikran islemlerinin sona ermesi akabinde 1ktisap edilen tim paylann borsada satis yoluyla
elden ¢ikarilmasi, bununla birlikte bu satislardan kaynaklanacak vergi, aracilik komisyonu vb.
gibi tiim giderlerin Sirket’e higcbir suretle yansitilmamasi,

v. Gen almacak paylarin fiyat istikrar: programu sonrasinda borsada isleme konu edilmesinin
piyasa fiyatim asag vénde bozucu nitelikte etkisi olabilecedi dikkate alinarak, yatirimeilann
korunmasim teminen séz konusu paylarin pivasa fivatina en az etki edecek sekilde satigina
yvonelik gerekli 6zenin gésterilmest,

vi. Geni alinan paylarin, 32 no’lu Tiirkive Muhasebe Standardi ¢er¢evesinde, bilangoda 6zkaynaklar
altinda bir indirim kalemi olarak izlenmesi ve finansal tablo dipnotlarinda gerekli
agiklamalarin yapilmasi ve s6z konusu paylarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kazang ve
kayiplarin gelir tablosu ile iligkilendirilmeyecegi.

vit. Her bir islem igin, iglem tarihini izleyen iy gilinii igerisinde, igleme konu paylarin nominal
tutarini, islem fiyatin, sermayeye oramint ve iglem tarihini i¢eren bir 6zel durum agiklamasi
yapiimasi,

vitt.  Geri alinan paylarin elden ¢ikarilmasinda gergeklesen her bir satis islemi i¢in, islem tarihini
izleyen ig giinii icerisinde Sirket tarafindan, isleme konu paylarin nominal tutarimy, iglem fivatinz,
sermayeye oranini ve islem tarihini igeren bir 6zcl durum agiklamasi yapilmasi,

ix. Islemlerin sona ermesini izleven isgiinii icerisinde geri alinan toplam pay sayism, bu paylarin
sermayeye oraninit ve iglem tarihlerini igeren 6zel durum agiklamasi yapilmasi ve bu bilgilerin
ayrica ilk genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmast

gerekmektedir,

86z konusu islemlerle ilgili olarak, Sirket’in 6 Subat 2013 Carsamba tarihindeki
Olaganiistii Genel Kurulu’nda “Tiirkive Halk Bankasi A.S.’nin yazitli dnergesi
dogrultusunda; halka arz sonrasinda fiyat istikrarint saglamaya yonelik olarak
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 10.08.2011 tarihh ve 26/767 sayilt kararina uygun
olarak hazirlanan ve genel kurulun bilgisine sunulan prograrnun uygulanmast i¢in
Yonetim Kurulu iiyelerine Sirketle ilgili yapacaklari muameleler hakkina izin
verilmesine oy birligi ile karar verilmigtir.”

h)Yatirnmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur,




9.37. Sulanma Etkisi
a) Halka arzdan kaynaklanan sulanma etKisinin miktari ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar. 30.09.2012 tarihli bagimsiz denetim raporlar esas alinarak

yapilmastir.

Halka Arz Oncesi Pay Bagina Defter Degeri (TL)
Mevcut Defter Degeri 519.173.459
Toplam Pay Savisi 477.000.000
Mevcut Pay Basina Defter Deferi 1,088
Halka Arz Sonras) Pay Basina Defter Degeri (TL)
Halka Arz Fiyah 1,35
Sermaye Artirinit 185.500.000
Halka Arz Hasilati 250.425.000
Halka Arz Masraflari 11.120.825
Halka Arz Hasilati, Net 239.304.175
Halka Arz Sonras: Defter Degeri 758.477.634
Halka Arz Sonrast Pay Sayist 662.500.000
Halka Arz Sonrast Pay Basina Delier Degeri 1,145
Mevcut Ortaklar icin (Pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 0,056
Mevecut Ortaklar I¢in (Pozitif) Sulanma Etkisi (%) 5,.2%
Yeni Ortaklar igin Sulanma Etkisi (TL) -0,205
Yeni Ortakiar icin Sulanma Etkisi (%) -152%

b) Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda sulanma etkisinin miktan

ve yiizdesi
Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortak Pay Pay Pay Pay Pay
Grubu /

Tutar (TL) Orani (%) Tutar (TL) | Oram (%)
Turkiye Halk Bankast A.S. A 9.967.978,00 2.00% 9 967.978.00 1,50%
Tiirkive Halk Bankast A.S. B 466.282.021,00 97,75% | 466,282.021,00 70,38%
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. A 250.000,00 0,05% 250,000,060 0,04%
Halk Sigorta A.$. A 250.000,00 0,05% 250.000,00 0.04%
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. A 250.000,00 0,05% 250.000,00 0,04%
Halk Fingnsal Kiralama A.S. A 1 0,00% l 0,00%
Halka Arz B - - | 185.500.000,00 28,00%
TOPLAM 477.000.000,04 100,00% | 662.500.000,00 100,00%

9.38. Halka arz ile ilgili menfaatler ile s6z konusu menfaatlerin nitelii ve bu menfaatlerden
yararlanacak kisiler hakkinda bilgi

Ilalk GYO paylarmin halka arzindan, Halk GYO sermaye, halka arza aracilik eden araci
kurulug/aract kuruluglar ise halka arza aracilik komisyonu elde edeceklerdir.

9.39. Halka Arz Tesvikleri

Yoktur.




10. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARI

10.1 Ortakhgin son ii¢ vil ve ilgili ara donem itibariyle finansal durumu, finansal durumunda
yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

2010 y1lr igerisinde kurulmusg olan Tlalk GYO ™ nun 2010, 2011 ve 2012/09 dénemlerine ait finansal
performansini gésteren bagimsiz denctimden gegmis tablolar asagida goriilmektedir:

Bagimsiz, Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmis Gegmis

Bilanco (Bin TL) MY2010 MY2011 MY2012/9
Nakit ve nakit benzerleri 12.966 33.113 14.299
IFinansal yaurimlar 1] 155 515
Ticari alacaklar 1 0 5.099
Stoklar 0 0 3E.766
Yiger déinen varhklar 79 353 16.215
Diinen varhiklar 13.045 33.620 67.893
Yatrim amagh gayrimenkuiler 166,186 497737 6{7.441
Ticari alacaklar 0 ] 3738
Maddi duran varhklar 53 Y3 548
Maddi olmayan duran varlikiar 0 3 13
Diger Duran Varhiklar 0 0 20
Duran varhklar 466.241 497.833 611,760
Toplam varhklar 479.286 531,453 679.653
Finansal borglar 0 3.309 19.016
Ticari borglar 48 268 8.182
Hiskili taraflardan ticari bor¢lar 46 67 120
Diger tivari borglar 2z 202 8.062
(aliganlara Saglanan Faydalara itigkin Karsihklar { i 47
Diger kisa vadeli yitkiimbiiliikler 408 291 11475
Kisa vadeli yiikiiml{iliikler 457 3.869 38.725
Finansal bor¢lar 4] 18.326 74.390
Karsiliklar 0 8 22
Diger Uzun Vadeli Yakamlilikler {} U 47.343
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 0 18.334 121.754
Odenmig sermaye 477000 477.000 477.000
Kar vedekleri 0 0 1.453
Gegmis vil karlan 0 1.829 30.798
Net donem kan 1.829 30.422 5.922
Ozkaynaklar 478.829 509.251 519.173
Toplam kaynaklar 479.286 531.453 679.653

Sirket’c ait bagimsiz denetimden gegmis bilangoda goriillen nakit ve nakit benzerleri hesabi
igerisinde vadeli/vadesiz mevduatta (30.09.2012 tarihi itibariyle toplam 13.999.765 TL) ve repo-
ters rcpoda bulunan paralar takip edilmektedir. 2012/09 ddnemi itibariyle vadeli mevduatia takip
edilen tutarlar i¢in finansal kurumlarca uygulanan faiz orani %5,50 - %9,50 arasinda degismektedir.

30.06.2012 tarihi itibariyle, Sirket’in aktiflerinde bulunan Istanbul Bakirkéy Osmaniye arsasi
projelendirilerek yaptirim amagh gayrimenkul hesaplarindan ¢ikarnimus, stok hesaplarina malivet
bedeli tizeringden kaydeditmisgtir.

11 igin %94 ve 2012/9
0 tarihinde 4

inemi igin %89)
2.091 TL,ayni olamka




fizere toplam 477.000.000 TL 6zkaynak ile kurulan Sirketin aktif toplami 30.09.2012 tarihinde
679.652.623 T1.ye ulagmistir. Bu artista en biiyiik pay yatinm amagl gayrimenkuller hesabindaki
141.374.538 TL'lik artig olmustur. S6z konusu bu gayrimenkuller Sirket’e ait bilango iizerinde,
maliyet bedellerinden birtkmis amortismanlan disililerck gosterilmektedir. Dolayisiyla, yatinm
amach gayrimenkullere ait bilangoda gériilen deger ile ekspertiz raporlart dogrultusunda tespit
edilen gercefe uygun degerler arasinda farklar bulunmaktadir. Antlan gayrimenkullere iliskin
maliyet bedelleri ve net defter degerleri ile ger¢ege uygun degerlerine iliskin bilgiler izahnamenin
“1.7 Finansal durum ve faalivet sonuglan hakkinda bilgiler™ ve “3.4.11 Son hesap dénemi
itibariyle ortakligin finansal kiralama yolu ile edinilmig bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu
veya yonetim kurulu karari uvarinca ortaklikga edinilmesi planlanan énemli maddi varliklara iliskin
bilgi” boliimlerinde ayrica yer verilmektedir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis Gegmiy
Gelir Tablosu (Bin TL) MY2010 MY2011 MY2012/9
Satig gelirleri 244 34.004 17.986
Satslarin maliveti -122 -1.477 -1.493
Briit kar 2.319 32.528 16.493
Genel yonetim giderleri =650 -2.587 -3.136
Faiz ve vergi éncesi kar (FYOK) 1.669 29.940 13.357
Amortisman giderleri-yatirnm amagl gm 96 567 729
Amortisman giderleri- duran varl. 2 15 20
Faiz, \_a_ergi ve amortisman oncesi kar
(FVYAQK) 1.767 30,522 14,106
FYAOK marji 72.4% 39,8% 78,4%
Finansal gelirler 160 2.029 lell
Iinansal giderler 0 -1.548 -5.046
Vergi dncesi kar 1.829 30.422 9.922
Verpl karsilify ¢ 0 0
Diénem net karyzarari 1.829 30.422 9.922

Operasyonel yapisi nedenivie, nakden kira geliri elde eden ve bu sekilde ddemelerini kisa siirede
gergeklestirebilen Sirket’in, ilgili donemler igerisinde ticari alacak ve borg rakamlarinda biiyiik
degisiklikler gorillmemektedir.

Sirket, proje asamasindaki Bakirkdy Osmaniye arsast igin projeyi yiiriiten firmadan 2012 vil
igeriginde (18.100.000 TL) avans almig olup, 2012 yilinda saun alinarak aktiflestirdigi Ialkbank
Finans Kule igin ise kiracist olan T. Halk Bankas1 A.S.’den 3 yillik pesin kira bedeli (30.06.2012
tarthi 1tibariyle yaklasik (30.671.850 TL) tahsil etmistir. S6z konusu bu rakamlar Sirket’e ait
bilangonun “Diger Kisa Vadeli Yiikiimliikler” ve “Diger Uzun Vadeli Yiikiimliliikler” hesabinda
(akip edilmektedir.

Ozellikle 2012 yilinda satin alinan Halkbank Finans Kule ve yiiriitilmekte olan Bakirkdéy Osmaniye
Projesi 1¢in Sirketge, ana ortak olan T. Halk Bankasi A.$.’den yatirim kredi kullanidmistir. Stz
konusu kredinin toplam tutarn 90.500.000 TL olup. 22.500.000 T1."tik kism1 2011 yilinda alinmstir.
Krediler i¢in T. Halk Bankast A.S. tarafindan uygulanan nominal faiz oranlarn %8 ile %10,9
arastnda degismektedir.

Sirket, aktifindg-bulunan gayrimenkullerin SatigInL 3 -apmaktan ¢ok kiralayarak gelir elde ctmektedir.
1 ip olunan Bakirkdy B%n manijy s1 ve LEskisehir Odunpazar A s1 lizerinde
s islemi planlanmaktadlr %ﬂa"
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gelir tablosunda goriilen satis gelirlerinin tamami kira gelirlerinden olugmaktadir. 2011 yili
icerisinde Sirket Porféyiinde bulunan Beyoglu Tiinel Binasimin satisindan elde edilen 18.665.274
TI. gayrimenkul satis kart 2011 yili netl karint olumlu yonde etkilemistir. Kurulustan itibarcn her
hesap donemini kar ile kapatan Sirketin kurulustan buyana elde ettigi toplam kar 42.173.459 TL
olmustur,

Sirket'in gelir tablosunda gériilen maliyetlert genel olarak, amortismana tabi gayrimenkuller igin
hesaplanan amortisman giderlerinden ve emlak vergilerinden olugsmaktadir. Genel yonetim giderlert
icerisinde ise ¢ogunlukla galisan personel ve yoneticilere 8denen iicret giderleri ile sigorta primlen
ver almaktadir.

10.2 Ortakhgin son ii¢ y1l ve ilgili ara dénem itibariyle faaliyet sonu¢larina iliskin bilgi:

- Olaganiistii olaylar ve/veya gelismeler dahil olmak iizere ortakhfmm gelirlerini ve net
satislarim dnemli odlgiide etkilemis olan faktorler ile s6z konusu faktdrlerin geliri ve net
satislan etkileme derecesi hakkinda bilgi:

2011 yili icerisinde sirket porfoyiinde bulunan Beyoglu Tiinel Binasinin satisindan 18.665.274 TL
gayrimenkul satis kar1 elde edilmis olup, s6zkonusu tutar satis gelirleri kalemini dolayisiyla 2011
yth nct karin olumlu yonde ctkilemistir.

- Ortakhgin faaliyetlerini dogrudan veva dolayh olarak dnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, mali veya parasal politikalar hakkinda bilgi:

Tiirkiye'nin GSYIH diizeyleri, tiiketici harcama diizeyleri, hane gelir diizeyleri, niifus artisi,
kentleyme ve gog egilimlerini iceren demografik egilimler, enflasyon oranlar, faiz oranlari, konut
kredilerinin mevcudiyeti, dogrudan yabanct scrmaye yatirim diizeyi gibi makro ekonomik kosullar
Tiirkiye’deki gayrimenkul piyasasint dogrudan ya da dolayli olarak etkileyebilecektir. Ayrica
gayrimenkul  sekiorii  ve gayrimenkul sektorii  ile gliglii  baglan  olan  sektdrlerde
gerceklestirilebilecck yasal diizenlemelerin de sektdr dizerinden olumlu ya da olumsuz etki
yaratabilecegi unutulmamalidir.

10.3 Ortakhgin isletme sermayesinin yeterli olup olmadif ve yeterli degilse gerekli ek isletme
sermayesinin nasil temin edilecegi hakkinda bilgi:

Sirket’in 30.09.2012 tarihi itibariyle dénen varhk toplami 67.892.633TL olup, kisa vadeli
yitkiimliilik toplanu ise 38.725.030TL dir. S6z konusu bu rakamlara gore Sirket’'in net isletme
sermayesi 29.167.603TL olarak gerceklesmistir.




10.4 Ortakligin son durum itibarivle finansman yapisi ve borgluluk (garantili — garantisiz,
teminath — teminatsiz ayrim: yapumis ve dolayh ve sarta bagh yiikiimliiliikkler dahil) durumu
hakkinda bilgi:

Finansman Yapisi1 ve Bor¢luluk Durumu 30.09.2012
Tutar (TL)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 19.016.421
Garantili -
Teminath 19.016.421
Garantisiz/Teminaisiz -

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli borg¢larm kisa { 74.389.820
vadeli kisimlar1 harig)

Garantili -
Teminatlt 74.389.820
Garantisiz/Teminatsiz -
Ozkaynaklar 519.173.459
Cikanlmig sermaye 477.000.000
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.453.261
Gegmis yil karlart 30.797.750
Net Dénem Kart 9.922 448
TOPLAM 612.579.700
Net Borg¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 150.311
B. Nakit Benzerleri 14.148.573
C. Ahm Satim Amach Finansal Varhklar 514.658
D. Likidite (A+B+C) 14.813.542
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 19.016.421

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisnm -
H. Diger Finansal Borglar -
L. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 19.016.421

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 4..202.879
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 74.389.820
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler -
N. Uzun Vadeli Finansal Borg¢luluk (K+1L+M) 74.389.820
O. Net Finansal Borgluluk (J+N) 78.592.699




11. ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI

11.1 Ortakhgm kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Ortakligin fon kaynaklari, agirlikli olarak sermayeden meydana gelmekte olup, 30 Eyliil 2012 tarihi
itibariyle finansal borglar / 6zsermaye orant %18 civarindadir. 30.09.2012 tarihi itibarivile ortakligin
nakit ve nakit benzeri kalemlerden olusan likiditesi 14.813.542,-TL dir.

Sozlesme
Uyarinea
Defter Nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 wil S vildan
30 Evlill 2012 Deferi Cikaslar kisa arask arasi uzun
Tiirev olmayan finansal viikiimliilikler
Finansal Borglar 93 406241 155.320.277 1.804.477 18360447 64566917  70.588.436
Ticari Borglar 8.182.372 8.182.372 8.182.372
Diger Kisa Vadeli Yokomlilakler 229012 229.012 229012
Diger Uzun Vadeli Yikimlilikler 31612 652 3N.6l2.652 30612652
Toplam 132.430.277 194.344.313 10.215.861 18.360.447 95,179,569 70.588.436
Sozlesme
Uvarinca
Defter Nakit 3 aydan 3-12 ay 15yl S vildan
31 Aralik 2011 Deferi Crkaslar kisa arast arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikimliiliikler
Finansal Borglar 21.635.206 32851123 869.232 2610308 14000271 15371312
Ticari Borglar 268.230 268.230 268.230
Toplam 21.903.436 33119353 L137.462 2610308 14.000.271 15.371.312
11.2 Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:
incelemeden Incelemeden
gegmiy gegmiy
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Evliil 2012 30 Evliil 2011
Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit
alaumlan
Net diinem kari 9.922.448 27.456.419
Diizeltmeler:
Yatrim amagl gavrimenkuller amortismam 728.727 441326
Maddi duran varliklar amertismani 19.496 10.237
Maddi olmayan duran varliklar tilkenme 44 109
paylar
Kidem tazminat: karsihik gideri 19.148 -
izin karsihig1 gideri 46.838 -
Gider karsiliklan 221.106 --
Yatirtm amagh gayrimenkuller satis kar -- (18.665.274)
Gergege uygun deger farki kar zarara
vansitifan menkul kiyvmetlerden clde edilen 3.092 (577)
giderler / (gelirler), net
Finansal giderler /(gghtler), net AR 3.434.997 / (197.525)
i f‘-. + .a. . a’- A

L4
-, *‘\\\\ 14.396.096 / 9.045.292




Ticari alacaklardaki degisim (8.836.156) 658
Diger donen varliklardaki degisim (15.861.917) (110.793)
Diger duran varliklardaki degisim (19.664) -
Ticari borglardaki degisim 14.142 30.525
Diger yikimliliklerdeki degisim 58.309.815 7.906.175
Odenen kidem tazminatlar {5.257) -
Esas faalivetlerden kaynaklanan net nakit 47.997.059 7.826.565
Yatirim faalivetlerinden kavnaklanan

nakit alkumlar

Yatrim amagh gayrimenkul yatieimlari (132.783.112) (57.178.125)
Yatirim amach gaxrm?c.nkullcrm satigindan _ 44.060.799

kaynaklanan nakit girisler

Finansal yvatirimlar (4.268.776) (106410
Maddi duran varlik alimlari (474777 (370.551)
Maddi olmayan duran varlik alimlar (10.486) (3.103)
Almnan faizler 1.710.587 1.011.445
Finansal vatirim satisindan saglanan nakit 3982 935 _

girigleri

Yatirim faalivetlerinde kultanilan net
nakit

(131.843.629)

(12.585.945)

Finansman faaliyvetlerinden kaynaklanan
nakit akimlan

Finansal bor¢lardan saglanan nakit girisleri 68.000.000 22.500.000
Komisyon ddemeleri {8.845) (355.946)
Finansal borglarm geri d8demesi (1.137.720) (959.548)
Odenen faizler {1.599.868) --
Fmansqlan faaliyetlerinden kaynaklanan 65.253.567 20.984.506
net nakit

Na]flt. ve nakit benzerieri deferlerindeki (18.593.003) 25.270.418
degisim

Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 32.846.092 12.957.819
Dionem sonundaki nakit ve nakit (4.253.089 38.228.237

benzerleri

11.3 Fon durumu ve bor¢lanma ihtivac: hakkinda degerlendirme:

Ortakhk, kira gelirleri yoluyla aylik ve diizenli olarak fon yaratmaktadir. Portfoydeki arsalar
lizerinde geligtirilecek projelerin finansmanimin halka arzdan saglanacak kaynakla linanse edilmesi
planlanmaktadir,

11.4 Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak inemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarmm kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:

Ortakligm faaliyetlerini dogrudan veya dolayll olarak &nemli derecede etkilemis veya
ctkileyebilecek fon kaynaklarimin kullammina iligkin bir sinirlama bulunmamaktadir. Bununla
birlikte: ilgili Teblig’in 35. maddesi uyarinca, GY(’lara kisa siireli fon ihtiyaglarnini veya
portfoyleri ilc ilgili maliyetlerim kargilamak amacryla hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya
agikladiklan son ii¢ ayhk portfoy tablosunda yer alan net aktif degerlerinin ¢ kati kadar kredi
kullanabilme sinint getirilmistir. S6z konusy; krgdlf portf"oxde yer alan varhkldr tizerinde
1p0tek tesis edibme hususu yine aym lublrg' 1n"‘34r \ t. Buna gore;
s1 sirasinda




yalmzca bu islemlerin finansmanina iligkin olarak ya da yatinmlar igin kredi temini amaciyla
portféydeki varhklar tizerinde rehin ve diger simirli ayni haklar tesis edilebilir. Ayrica kat kargihig
ve hasilat paylagimi yapilan projelerde, projenin gergeklegtirilecegi arsalarin sahiplerinee ortakliga,
bedelsiz veya diigiik bedel karsilign ortaklik lehine iist hakki tesis edilmesi veva arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféylinde bulunan
gayvrimenkuller {izerine ipotek veya simrli aymi haklar tesis edilmesi mimkiindiir. Portfoydeki
varliklarin Gzcrinde bu amaglar disinda hicbir surctle tgiineii kisiler Ichine tasarrufta bulunulamaz.
Bu sekilde dogacak toplam yikiimlihiklerin degeri ortaklik portféylindeki varliklarin ravig
degerleri toplamim asamaz. Bu madde kapsaminda temin edilecek krediler de 35 inci madde
kapsaminda degerlendirilir.

11.5 - Ydénetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirnmlar,
- Finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve
edinilmesi planlanan énemli maddi varhklar i¢in dngériillen fon kaynaklar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

12. GECMIS DONEM FINANSAL TABLO VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

12.1 Ortakh@im Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan son
ii¢ y1il ve son ara dénem finansal tablolan ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari;

Ortakligin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarmnca hazirlanan son ii¢ y1l ve son
ara donem finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari ckte ve
www.kap.gov.tride yer almaktadir.

12.2 Seon ii¢ y1l ve ilgili ara donemde bagimsiz denetimi gerceklestiren kuruluslarin unvanlar,
bagimsiz denet¢i goriisit ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denetginin degismis
olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Ortakligin  31.12.2010, 31.12.2011 ve 30.09.2012 dénemlerine ait bagimsiz denetimini
gergeklestiren kurulug Akis Bagimsiz Denctim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Strketi’dir. Ilgili dénemlere ait Sorumlu Ortak Basdenet¢i Erdal TIKMAK 1n goriisleri asafidaki
gibidir:

30.09.2012

Goriislimiize gore. ilisikteki finansal tablolar, Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim
Sirketi’nin 30 Eylil 2012 tarihi itibariyla finansal durumunu, aym tarihte sona eren dokuz ayhk ara
hesap donemine ait finansal performansim ve nakit akimlarni, Scrmaye Piyasast Kurulu'nca
vayimlanan finansal raporlama standartlan (Not 2) gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde
yansitmaktadur,

Rapor sonycunu ctkilemeyen husus

o dipnotunda belim@d@kct, satig gelirlerinin biiyuk
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31.12.2011

“Gériisiimiize gore, iligikteki {inansal tablolar, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’'nin 31 Aralik 2011 tarihi itibaniyla finansal durumunu. ayn tarihte sona eren hesap
dénemine ait finansal performansim ve nakit akimlarini, Sermaye Pivasasi Kurulu'nea yayimlanan
finansal raporlama standartlar (Not 2) ¢er¢evesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.”

31.12.2010

“Gorligtimiize gdre. ilisiktcki finansal tablolar, Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anomim
Sirketi’nin 31 Aralik 2010 tarihi itibaniyla finansal durumunu, 18 Ekim 2010 tarihinde baglayip 31
Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap doncmine ait finansal performansim ve nakit akimlarini.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlann (Not 2) g¢ergevesinde
dogru ve diiriist bir bigimde vansitmaktadir.”

12.3 Son 12 ayda ortakhgin ve/veya grubun finansal durumu veya karlihig iizerinde dnemli
etkisi olmus veya izleyen déonemlerde etkili olabilecek davalar (Ortakhgin bilgisi dahilinde
olan heniiz acilmamis, ancak agilabilecek davalar dahil olmak {izere):

Yoktur.

12.4 Son finansal tablo tarihinden sonra mevdana gelen, ortakhfin ve grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler:

Yoktur.

13. ORTAKLIGIN PROFORMA FINANSAL BiLGILERI!

13.1 Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.
13.2 Proforma finansal bilgilere iligkin 6zel amagh bagimsiz denetim raporu:

Yoktur.

14. KAR PAYI DAGITIM ESASLARI

Ortakhgin esas sdzlesmesi ile kamuya acikladigi diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay
dagitim esaslarn ile son 3 y1l icerisinde kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin
bilgi:

Esas Sozleyme’nin 32. maddesinde Kar Dagitimi na iligkin hitkimler asagidaki gibidir:

i
Proforma Finansal Bilgi: Toplam vaﬁkag{ E? ¥gibi ortakligin faalivetlert ve finansal durumu igin
oneml gdstergele; ;
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Madde 32.1: Sirketin, bir hesap dénemi iginde clde ettigt gelirlerden her tiirlti gider. karsihklar ve
vergiler ¢iktiktan sonra kalan miktar safi kandir.

Kanunen ayrilmast gercken yedek akgeler ile ortaklar igin belirlenen birinei temettli ayrilmadikea;
baska yedek ak¢e ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonctim Kurulu iyeleri ile $irket
personeline kardan pay dafitilmasina karar verilemeyecedi gibi belirlenen birinel lemettii
tdenmedikee bu Kigilere kardan pay dagitilamaz.

Bu baglamda safi karin:
32.1.1- Yiizde besi (*65) kanuni vedek akgeye,

32.1.2- Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan bagiglarin 1lave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasast Kurulu'nca saptanan oran vc miktarin altinda olmamak kaydiyla
Sirketin kar dagitim politikasi esaslarin da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinct
temettd ayrilir, .

32.1.3- Bakivenin;

32.1.3.1- Genel Kurul tarafindan kabul edilmesi halinde ve keza Genel Kurul taralindan oran ve
miktart belirtilmek kaydiyla, azami yiizde bese (%5) kadar olan kismi, Yonetim Kurulu Uyeleri
ile Sirket Personeline briit ayliklarimin {i¢ katin1 asmamak tizere dagitilabilir.

32.1.3.2- Genel Kurulea kararlagurilacak bir miktann da “ikinci temetti pay1” olarak pay
sahiplerine dagitilmak tizere ayrilir.

32.1.4- 32.1.3.1 ve 32.1.3.2 fikralanna gore dagitilacak miktarlar toplaminin yiizde onu (%10)
oranmda Tiirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinin 2. fikrasinin 3. bendi geregince vedek akce
ayrilir.

32.1.5- Yukandaki dagitimlar sonrasinda gerive kalacak safi kar tutar, Sermaye Piyasast
Kurulu’nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi dizerine

Genel kurulun belirleyecegi sckil ve surctte dagitima tabi tutulur.

32.2- Is bu ana sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan temettiiler geriye alinamaz. Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 473 . maddcsi hitkkmii saklidir.

15. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI *

Ortaklik tarafindan tercih edilmesi durumunda ve 6zel amagh bafimsiz denetimden gegirilmis
olmak sartiyla kar tahmini ve kar beklentilerine yer verilebilir.

12

Kar tahmipi: Cari ve/veya takip eden hesap-dongmleri igin muhtemel kar veya zarar seviyesine iliskin bir
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15.1 Ortakhigin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

15.2 Ortakhgm kar tahminleri ve beklentilerine iliskin varsaymmlar:

Yoktur.

15.3 Kar tahmin ve beklentilerine iliskin 6zel amach bagimsiz denetim raporu:
Yoktur.

15.4 Daha énce vapilmmg kar tahminleri ile bu tahminlerin 15.1 no’lu biliimde verilmis olan
tahminlerden farkh olmasi durumunda farkhh@in nedenleri hakkinda bilgi:

Yoktur.

16. PAYLAR ILE iLGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

16.1. Gayrimenkul yatirim ortakliklar: kazanclarimin vergilendirilmesi
a) Kurumlar Vergisi IHizenlemesi A¢isindan

Sermaye Sirketi olarak gayrimenkul yatirim ortakliklari kurumlar vergisi miikellefi olup, kazanglarn
kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diizenlemeler
uyarinca gayrimenkul yatirim ortaklify statiisiiniin kazamilldigi tarihten itibaren, ve gayrimenkul
vatinim ortakligr statiisii siirdiiritldiigii strece, bu ortaklhiklanin tim kazanglar: kurumlar vergisinden
istisnadir (KVK, Md. 5/1-d-4).

Gayrimenkul yatirim ortakliklaninin kurum kazanglari kurumlar vergisinden istisna olmakla
beraber, bu ortakliklarin kurumlar vergisinden istisna edilmis olan kazanglari, ortaklara dagitilsin
veya dagitilmasin, ortaklik biinyesinde %o 15 oranunda kurumlar vergisi kesintisine tabidir (KVK,
Md. 15/3). Bununla beraber, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi kesintisi orani,
Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve halen bu oran gegerlidir (2009/14594 sayili Bakanlar
Kurulu Karari, Md. 1/9-¢).

Diger laraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglarin ortaklara karpay1 olarak dagittlmasi halinde, kar dagitimina bagh vergi Kesintisi

yapilmasi séz konusu olmayacaktir (Kurumlar Vergisi 1 Nolu Genel Tebligi, Bélim: 15.6.1)

b) Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Her ne kadar GVK’'nin 94-6/a maddcsi uyarinca gayrimenkul vatinm ortakliklarimn portfoy
isletmeciligi anglary _Jizerinden, dag hlsm dagguimasin, gelir vergisi tevkifatt vapilacagi
belirtilmis y&bu oran %0 plarak belirlgfimis ise , Yoixadan viriirliige giren v halen yiiriirlikteki




tabi tutulmus kazang ve iratlay iizervinden Gelir Vergisi Kanunu 'nun 94. Maddesi uvarmca ayrica
kesinti yapilmaz” hilkmii nedeniyle, GVK"nin bahsedilen 94/6-a hitkmiiniin uygulanmasi s6z
konusu degildir.

2. Gayrimenkul yatirim ortakhg pay: satin alanlarin vergilendirilmesi
[. Paylarm elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanglari vergilendirilmesi

GVK'nin Gegici 67. Maddesinin (1) numaral: fikrasina gére; 31.12.2015 tarihine kadar uygulanmak
lizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan hisse senedi ahm-satim
islemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar mikellef ger¢ek kisi ve kurumlar igin % 0 oraninda
tevkifat surctiyle vergilendirilmektedir. (2010/926 saytli Bakanlar Kurulu Karan ile degisik,
2006/10731 sayih Bakantar Kurulu Karan, Md.1/a).

Tevkifatin sorumlusu, durumuna gére isleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya saklamaci
kuruluslar ofabilmcktedir. Tevkifat, takvim yilinin iiger aylik donemleri itibartyla yapilmaktadir.

Hissc senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarnidmast halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu csas
alinacaktir. Ilisse senetlerinin alimindan &nce elden ¢ikarilmast durumunda, elden ¢ikarilma
tarthinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak tzerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.
Ayni giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indcki alis maliyetinin tespitinde
agirhkli ortalama yoéntemi uygulanabilecektir. Ahs ve satis islemleri dolayisiyla 6denen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Uger aylik déncm igerisinden birden fazla hisse senedi alim satim iglemi yapilmasi halinde
tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Difer bir deyisle, {ic
aylik dénem sonunda, donem boyunca aymi tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazang ve
zararlar, topluca dikkate alinmaktadir. Hisse senedi alim satimindan dogan zararlar takvim vili
agtlmamak kaydiyla izleyen dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem goren ve 1
{bir) vildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.
Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, IMKB de islem géren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde
tutulan hisse senctlerinin elden gikarlmasindan elde edilen gelirler i¢cin GVK’'nin miikerrer 80.
maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglan i¢in gergek kisilerce yilltk veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil
edilmez. Ticari faaliyet kapsamimda elde edilen gelirler ticari kazang¢ hiikiimleri ¢ercevesinde
kazancin tespitinde dikkate aluur ve tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK madde 94
kapsaminda tevkit edilen vergilerin tabi oldugu hikiimler ¢ergevesinde tevkifata tabi kazanglarin
beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aym sekilde, kurumlar vergisi
miikelleflerince elde edilen alim-satim kazanglari da kurumlar vergisi matrahina dahil edilecek ve
kesinti yoluyla 8denen vergiler mahsup edilebilecektir,




3. Hisse Senetleri Kar Paylarinin ve Temettii Avanslarinin Vergilendirilmesi
i} Gergek Kisiler
ia) Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’'nin 94. maddesinin 1. fikrasimin (6) numarali bendinin (b} alt bendinde 4842 sayili Kanunla
yapilan degisiklikle, tevkifat karin daginimas: asamasina birakilmigtir. Bu kapsamda GVK’nin
4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; “tam miikellef
gereck kigilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar
mikellef ger¢ek kigilere, dar miikellel kurumlara ve gelir ve kurumiar vergisinden muaf olan dar
mikelleflere dagitilan kar paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat
yapilacaktir. Halen bu oran % 15°tir. Ancak, KVK'min 5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden
istisna edilmis olan ve ayni Kanunun 15/3 maddes: uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum
biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitimi halinde, kar pay1 dagitimina bagl
tevkifat yaptlmayacaktur (Kurumlar Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Béliim 15.3.9).

GVK'ya 4842 sayih Kanunla eklenen 22. maddenin 2. {ikrasina gére tam miikellef kurumlardan
elde edilen, GVK 'nin 75. maddesinin 2. fikrasinmn (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili “kar
paylarinin yarisi” gelir vergisinden mistesnadir. Vergiye tabi karpaylarimin belli bir haddi agmus
olmasi halinde (2012 y1ili i¢in bu had 25.000 TL dir), bu kar paylarimin yitlik beyanname ile bevan
edilmesi ve varsa karpayimin tamami lizerinden kesinti yeluyla 8denmis olan vergilerin beyanname
lizerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine Odenmesi
gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazanglarimin sermayeyce cklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara bedelsiz
hisse senedi verilmesi kar dagiimu sayilmadifs igin tevkifata tabi olmadifi gibi, bedelsiz hisse
edinimi gercek kisi ortaklar yonilinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan, bunlarin bevan
edilmest sGz konusu degildir. Temetti avanslari da kar paylan ile aynmi  esaslarda
vergilendirilmektedir.

ib) Dar Miikellef Gergek Kisiler

Dar miikellet gergek kigilere yapilan kar payr ddemelerinin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi, tam
miikellel ger¢ek kigiler i¢in vapilan agiklamalar ¢er¢evesinde yiiriitilmektedir.

Dar miikellef ger¢ek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iratlarinin
Tiirkive’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir (GVK, Md. 86/2). Vergisi tevkif
suretiyle ahnmams menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin icinde
vergi dairesine bildirmesi gerekmektedir (GVK, Md. 101/5).

it) Kurumlar

iia) Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir Isyeri veya Daimi
Temsileisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Adi gegen kurumlara. diger bir tam mikellef kurum tarafindan yapilan karpay: 6demeleri tevkifata

tabi degildir (KVEK, Md. 15/2 ve Md.30/3). . -eem
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ortakhiklarindan alinan karpaylari i¢in gegerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul yatirim fon ve
ortakliklan dahil olmak iizere yatirnm fon ve ortaklarindan alinan karpaylarinin kurum kazancina
dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil
edilen bu karpaylan igin, dagitimi yapan yatirim fon ve ortakligy biinyesinde 8denmis olan vergi,
alinan karpayina isabet cttigi tutarda, yilhk beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup
edilebilir (KVK., Md, 34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatirim fon veva ortaklifindan alinan net
karpavinin gegerli kesinti oram kullanilarak britlestirilmest suretiyle hesaplanmalidir.

iib) Diger Dar Miikellef Kurumliar

Hisse senetlerini Tirkiye'de bir igyerl veya daimi temsileisi vasitasiyla olmaksizin clinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar payr 6demeleri, tam miikellef gercek kisilere
ddenen karpaylarina iligkin vapilan agiklamalar cergevesinde tevkifat uygulamasina konu olacaktir.
Menkul sermaye iratlarn Gzerinden tevkif suretivle alinmig vergiler, dar miikellef kurumlar
acisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 3(/9), vergisi tevkif yoluyla alinmarms menkul sermave
iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir,

iii) Vergi tevkifatinin ihrage tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin agiklama:

Vergi mevzuati uyannca 01.01.2006 — 31.12.2015 doéneminde ise hisse senetlerinin elden
cikartilmast karsihfinda elde edilen kazanglar i¢in tevkifat bankalar, araci kurumlarca veya
saklamaci kurulusglarca, hisse senedi kar paylan i¢in tevkifat ise Ortaklik¢a kesilecektir.

17. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BIiLGILER

Halk GYO, izahnamenin hazirlanmasinda gayrimenkul degerleme hizmeti veren ekspertiz
sirketlerinden, hukuk damsmanlarindan, SPK’nin belirledigi finansal raporlama standartlan
gergevesinde hazirlanan girketin finansal tablolarmdan saglanan bilgilere yer vermistir. Isbu
izahnamede Gg¢iincli gahislardan saglanan bilgiler aynen almmistir, Halk GYO olarak isbu
izahnamede agiklanan bilgileri yanhs veya yaniltict hale getirecek herhangi bir  cksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

Sirket’in portféylinde yer alan gayrimenkullerin degerlemesi Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.
ve Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmis olup, agsagida listesi verilen degerleme
raporlarina www.halkgyo.com.tr adresinden unlasilabilir. Degerleme firmalar tarafindan hazirlanan
raporlarda dcgeriemeye konu gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim Ortakligt  portfdyiine
alinmasinda herhangi bir sakinca olmadiginit bevan etmistir.

Rapor Ekspertiz Degeri

Gayrimenkulun Ad Degerleven Sirket Tarihi (TL) Ada/ Parscl
Binalar 424.416.436

lalkbank Iinans Kule Adim Gayrimenkul Degerleme ALS. 12.12.2012 159.000.000 3332724
Istanbul Sahipazan Binas: Vektor Gayrimenkul Degerleme AS. 26.12.2012 37.646 439 37/14
Istanbul Karakiy Binasi Vekior Gayrimenkul Degerleme ALS. 26.12.2012 24.700.000 10273
istanbul Bakirkiy Binasi Vektor Gayrimenkul Degerleme A% 26.12.2012 16.524.000 101729
Ankura Kizilay Binas Admm Gayrimenkul Degerleme ALS 06.12.2012 16.000.000 1064/ 14
istanbul Beyeglu Binas Vektor Gayrimenkul Degerleme AS. 26.12.2012 15.784.000 338/8

i?mir Konak Rinage 1 Vektor Gayrimenkul Dogx:r{cmc‘-;&@ 26.12.2012 14942 085 971/ 17
Vektor Gay I‘lmt.y‘[)cgcﬂmﬂ N 26.12.2012 13.075.590 291 7 93

Vekiir Gayrimep¥ul [)ggcr A,S. 378/3
Vektior Gayrimépkul Be S, 954/ 62
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Ankara Bagkent Binast Adim Gayrimenkul Degerleme ALS. 06.12.2012 12.400.000 1046 /27
[zmir Konak Binas: 2 Vektor Gayrimenkul Degerleme A LS. 26.12.2012 11.457.000 2802715
Izmir Karsivaka Binasi Vektar Gavrimenkul Degerleme AS. 3112.2ma2 9.510.220 6918
Bursa Binas Vektdr Gayvrimenkul Degerleme ALS. 26.12.2012 £.365.000 4306 7|
Istanbul Atakoy Binast Vektor Gayrimenkul Degerleme AL, 26.12.2012 8.918.000 1157174
Ankara Bahgelievler 1 Binast Adim Gayrimenkuol Degerleme A.S. 03.12.2012 8.310.000 2758429
istanbul Fatih Binasi Veklor Guyrimenkul Degerleme A S 26122012 7.835.000 41872
Kocacli Binasi Adim Gayrimenkul Degerleme ALY 11.12.2012 7.950.000 B70/48
Sakarya Adapazari Binast Adim Gayrimenkul Degerleme ALS. 11.12.2012 7.350.000 130767
Ankara Bahgelievler 2 Binasi Adm Gayvrimenkul Degerleme ALS 04.12.2012 7.200.000 2763710
Istanbul Caddebostan Binas: Veklar Gayvrimenkyl Degerleme AS. 03122012 6.502.500 368725
Tstanbul Nisantasi Rinas Vektdr Gavrimenkul Degerleme AS. 27122012 6.310.000 680/ 14
Arsa ve Araziler 510.337.640
Atasehir Finans Merkezi Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.  04.12.2012 194.750000 2874 ;T
Ef::j" Cayrova Jekerpinar Adim Gayrimenkul Defierleme AS. 26.12.2012 9 900.000 420/ 26
L e - : Cem g 1452789 ve
Eskigehir Cdunpazar Arsasi Vektor Gravrimenkul Dejerleme ALS. 20122012 5.687.640 90
Projeler 144.270.004)
E;:jii?an Park Levent Orel Vektar Gavrimenkuf Degerfeme ALS. 4. 122012 53.770.000 1657/ 6
. N NP , < 12247 2 ve
Referans Bakurkdy Projest Vektdr Gayrimenkul Degerleme ALS. 23.11.2012 90.504.000 1295 /1

Toplam

1.079.024.076

[zahnamede yer alan uzmanlarin ortaklikta dnemli bir menfaati yoktur.

a) Ortaklik tarafindan ihrag cdilen ya da grup sirketlerine ait menkul kiymetleri ya da
ithraggimin menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip
degillerdir.

b) Ortaklik tarafindan daha oncc istihdam edilmemis ve ortakhktan herhangi bir iicret
almamuslardur.

¢) Ortakhk yénetim ve denetim organlarinin herhangi birinde tiye degillerdir.

d) Ortaklifin menkul kiymetlerinin halka arzinda gérev alan araci kuruluslar ve bagimsiz
denetim kuruluslar1 ile baglantilan bulunmamaktadir.

18. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler, Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sok. No:1 34774 Yukan Dudully-Umraniye /
ISTANBUI. adresindeki ortakhigin merkezi, www.halkgvo.com.tr adresinde ve 9. Bolimde
belirtilen bagvuru yerlerinde tasarruf sahiplerinin incelemesine a¢ik tutulmaktadir:

1} Izahname

2) Esas Sozlesme

3) Bagmsiz Hukuk¢u Raporu

4) Ortaklifin 30 Eylil 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihli finansal tablolari




19. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni vetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gbrevimiz g¢ercevesinde bu izahname ve eklerinde
yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda ver alan bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve
izahnamenin bu bilgilerin anlamuu degistirccek nitelikte bir cksiklik bulunmamast i¢in her tiirli

makul 6zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halk Yatirom Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Oldugu Kismm:

RAENKLL Dofafiil i ng

IZAHNAMENIN TAMAMI

Biilent SEZGIN Ali OMURBEK
Genel Miidiir Genel Miidiir
Yardimcisi Yardimeisi x‘ 2 EN
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20. EKLER 4

Ek 1 — Lsas Sozilesme

Ek 2 —31 Aralik 2010, 31 Aralik 2011 ve 30 I:ylul 2012 tarihli finansal tablolar ilc buna iliskin

Bagimsiz Denetim Raporlan

Ek 3 — Bagimsiz Hukuk¢u Raporu

Ek 4 — Gayrimenkul Degerleme Raporlan
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