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ilgili her han
kaptoeldamak édej er | eme

revi zesi i Baekmicat her hangi bir dejickikIlifk

belirtilen ifade -é&kartélarak rapor yenil g
SAHKBK HALK GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLI JI A. |
HKSSESK Tam

08.12.2017 tarihinde, sa  at 11:1 1 itibariyle Tapu Kadastro Genel
TAPU KNCELEM Mg,fjg,ﬂg,]g, We b Portalt_e 6ndan alé.nan gé h(

’ dejerl eme konusu takénmaz ¢(zerinde he

bul unmamaktadér.

Bakérk°y Belediyesi Kmar ve Keehmiarnc ibliill
KMAR DURUMU bel_gey_e g°re; konu taKgnmazen b_ulundUJ
' tarihl i, 1/ 1000 ©°1 -eklii At a k blogk nitasn,g W1 a1

9,50 m irtifaleée, 6Ticaret Al anéd i mar
KISITLI LI K H‘Dejerleme konl_JS|u—|traKree1m“raazng| bir kését

bul unmamaktadér.
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UYGUNLUK BEYANI
Bilgimiz ve idoigmul ansmé@zda akajédaki hususl aré teyit e
1. Raporda sunulan bulgular sahip oldujumuz t¢gm bil gi
2. Raporda belirtilen analizler ve sonu-I|lar sadece be
kikisel, tarmndgs€ezver dhegayonel analiz, fikir ve sonu-
3. Dejerl eme konusunu ol ukturan m¢l kl e i1 gili ol ar ak
yoktur . Bu i Kin i -indeki tarafl ar a kar k é herhangi
bulunmamak t adér .
4 . Bu g°revl e il gili ol arak wverdijimiz hi zmet ve a
sonu-1lanacak bir y°ne veya °nceden saptanmék sonhu-1 a
bu dejerl emenin tasarl anan Kkul |l ankBinmméydlaay®oj rmaelyadchand gg
bajl e dejildir.
5 Dejerl eme ahl aki kural ve performans standartl ar én
6. Raporl ama akamasénda g°rev alanlar mesl eki efjitim
7 Bu raporun konusu ol an m¢l kexblesmen-ahéeemasmndai g?°
dejerl emesi yapélan m¢glkegn yeri ve teégr¢g konusunda dah
8. Raporda belirtilen ki kiler haricinde hi - ki mse
yardémda bul unmaméxkteéer .
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B¥L! M-RAPOR LBXKL ERK |

1-1Rapor Tari hi ve Numaraseée |
Bu rapor Halk Gayri menkul Yat érém Ortakl éje A. k. ddnin
tar af é0®.d2201 7 tarihinde 201 7-HALKGYO-18 r apor no il e tanzim edil mi

1-2Rapor Tg¢r ¢ |

Bu rapor SPK Mevzuata@&l i-yeet eyRokiGCagen mankul Yat ér ém
A. k. ddnin me¢l ki yetinde bul unan takénmazén g¢heémez p i
cinsinden nakit vel/ veya karkel ej e pekKkin S
d¢zenl emel er i kapsanémadcaé dieljeerhlaeznger | anan dej e

1-3Raporu Hazérl ayanl ar |

04.12.201 7 tarihinde ki r k e tDieffiez | eme Uz mané Al i YUMUKAK (SPI
402973) tarafeéendan taméhmade mgkapeéel an incel eme -kussumnucun
kurul ukl ardan Ieilldgi |leedridleenn f aydal anél ar ak, farkl e de]j
edilen sonu-1lareén bir arada yoruml Drehaegé e me n WcHnmacaE

Reha ¢OBANOJL (SPK Lisans No:40 0364 ) t araféndan kont r &rumle di | mi
Dejerleme Uzmané BuAMB@EREANIi @CSAK Lisans Nar4a40@®hdan kor
edi |l mi ktir.

1-4Dej er | eTaridi |

Bu dejerl eme raporu kirketiAiiz YOWNtek A Eefmen duaznmamash a |
0412 2017t ari hinde -al ékmalO8n1n220a7 thbaxil Rinmdeakhazér|l anméxkt é

l1-5Dayanak S°zl ekmesi |

kirketi miz il e Halk Gayri menkul Yat éréem OrtaklIl é&j
yekeml gl ¢kl eri 01.11R2@17it ralr @ yhe n dayanak s°zl ekmesi he¢keé¢m
hazéerl anmeéekteéer .

1-6 Raporun Kur ul D¢ zenlmeEmalae rDie j kkad ssame A majc €y |
Hazérl|l anép Hazérl anmadeéejéna KIlikkin| A-E

Bu rapor Sermaye Piyasasé Kurulu Seri Vi No: 35
ter-evesinde Dej erl eme Hi zmet i Verecek kirketl ere
Al énmad aKlEinkki n Esasl ar Hakkénda TeblijJo h¢gkegmleri i
sayél e kararénda yer al an dej erl eme raporl arénda

-er-evesinde hazérl anméxkteér.

1-7 kirket Bilgileri

kirket UnA akrét ébir Gayjrearmeenrkeu | A.Dke.
kirket A:dNikeasnt ak Mahall esi, Qadde $Hiu,l| uBd e miBragyib akKk Mer k
Kat:7-8 No: 708-808 Sel - ukl u/ KONYA

1-8 M¢kteri Bilgileri

I
kirket Unkalnlke Gayri menkul Yat érém Ortakl éejée A. k.
kirket Adkesi taffitl iljeisvad aBr t uj r ul g a zNo: 1 Sukd aludullu -
i mraniye/ KSTANBUL
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1-9 M¢kteri Taleplerinin Kapsamé ve Varsa| Get

Bu dejerl emeKstagpmliriBlak ér ik 2y &t ak°-¢-13. K anal@liasi, Dr.
Remzi K a z ecaddeséeNpi 10 ve tapuda 115 ada 174 parselde &Kar gir Banka kwébe B

vasféyl a kayétHakk, Gamg li knieynktuil Yat éréemne@rit akolléjné tAa.kké.n
généegmegz piyasa kokullarénda TL cinsinden/kimaakdief eviegian
belilenmesi ve SPK d¢gzenl emel eri kapsaménda dejerl eme am
dejerl eme rapor u; raporda detayl aré verilen takénmazeée
sermaye pi yasaseée mevzuat é gerejince, dej erl eme rapoc
hususl ar -er-evesinde dejerleme raporunun hazérl anmas

kapsam ve sénérl ama bul unmamaktader.

B¥L! M-DEJER TANI MLARI, GENEL TANI MLAR

2-1Dejerl emémamcé ve Tasarl anan Kull anémé

S°z konusu dejer |l &tmarbul -ilp Bak@da k& p Meclisi Dr . Remzi Kaza
caddesinde konumlu akaj éda tapu bilggiylrémienkalt gk fppkiyrassa dej er
belirl eme amacéyla hazérl anméxter. Bu raporda r esmi
hukuki boyutuy | a gayri menkul ¢n durumu irdelenmik ve piyasa
dejeri arakteréelep tespit edi |l mi ktir. Ayréca rapor K
piyasa kokullarée i-inde dejerlendiril mi k evrei Idneijketrier .n a

2-2 Dejerin Tanémé ve Piyasa Dejeri Al—ék

Piyasa dejeri belirli bir kéymet bi-me tarihinde
bakka et ki alténda kal madan ve kendi -ékarl aréné kol
ger- ekl exktirebilecekl eri tahmini bir miktarder. Bu tan
tari hte tamamlanmasé ve tapunun satécédan al ecéeya aka

-Al écé ve satécé manteéklée hareket etmektedir.
- Herikitarafla r gayri menkul ile il gildi bil gi sahibidirler
Kekil de hareket etmektedirler.
-Gayrimenkul ¢n satéeké i-in a-éeék piyasada makul bir s¢
-¥deme nakit veya benzeri ara-|larla pekin olarak yapeée
-Gayrimenkul grmaaleami k| e mi sérasénda gerekebil ecek fi
szerinden ger-eklexktirilmektedir.
2-3 Dejerlendirilen M¢l k Hakl ar é
Raporda dejerlendirilen m¢l kiyet hakké tam m¢el ki ye

2-4 Kkin Kapsame

Bu -al €k ma kea p ssaanhéénk may é ger-ekl exktiren dejerl e
arakteérmal arda ve analizlerde bulunmuxktur. El de etti]
ortaméndan s¢rekl i g¢e¢ncell enen verilerden temin edilon

Dijer veriler ise;

Yapté]jé -al demaonadnujajBel edi ye, Tapu Sicill M¢eder |l ¢
resmi kurumlarda incelemelerde bulunul muktur.

Arz talep ilikkisi ve fiyat arakteéermal aré b°l gedek

Bl ge ve saha anali zi bi zz aott ogirdaifll earnenké kitnécre.l e n mi kK
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B¥L! M-DEJERLEME KONUSU TAkI NMAZve VN ERXNIERIKN

SUNULMASI

3-1 Piyasa Y°resi, kehir, Komkul uk ¢evre45i \Y
Kstanbul KIi Hakkéenda Genel Bilgiler
Kstanbul il T¢rkiyednion kuzeybatéséndkaehkodiiml u Ket
Avrupaobdaki bl ¢m¢gne AAvrupa Yakaséodo veya ARumel i Y ak
Yakaséo veya fiAsya Yakaséo denil mektedir. Kstanbul 6u
tanesi Avrupa VYakasédnda, Y alk atsaéndensdia iyseer Aanl andaockltua d e r .
s¢re-te incelendijinde, doj al sénéerl ar ( Mar mara Deni
kurul muk olup, baté y°n¢gnde 4 defa genikletilmiktir.
D¢nyanén en eski Kehirlerinden-38briy&@&bl anasksaitdanb®
Kmparator | uj204,ile 2615-1453 yél |l aré arasénda Bi zah261 Kmpze
araseénda Latin Kmparatorluju -1982 sgBllakrarakraté4hbd
Kmparatorl uju'"nun bakkent.i ol muktur. K a ryandve Asyailei | e N
Avrupa'yé ayéran bojaza ev sahiplifJi yapmasé nedeniy
yée¢ksektir. Bugg¢n t amameéna yakeéene dol dur ul muk ol an
bulunmaktader . Bu °zelliklerden do!l e B%Irged i t cemrear
anl akmazl ékl aré ve savaklar yakanméxter.
Gée¢negmegzde Kstanbul -kgbht ph, veoseglkonomi k a-édan Te¢r ki

i

K eh
séneéerl ar
al maktadeéer .

D

WESDE043 0GP

P S\
KAQUZU "™ 4_1.““:».0

M ELITINT 21888

oraePd

rlierindendir. kehir, i ktisadi b¢yeéekl ¢ k Thelediyeeé ndan
g@rzar®ak;, neapdl an s-éAvarluapnaabydaa gl°.r,e d¢i¢nyada i se

!Kstanbul il hakkéndaki genel bilgiler -exitli internet sitelerin
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Cojrafik ve Topojrafik Yapeée

Kstanbul 41A K, 29A D koordinatlarée arasénda yer al ma
Kocael.i Yar @émadasé, kuzeydeMaKamaadenDeni zg¢negdeort ac
Bojazé' ndan ol ukan kent , kuzeybateda Tekirdaj' a b a
¢terkezk®°y, ¢orlu, g¢neybatéda Tekirdaj'a bajl é Mar mar
Kandér a, dojuda Kocaeli nergddbjajdad Kécdelzi,' ngee bajl e (
komkudur . Kstanbul 'u ol uktur an yarémadal ardan tat
anakaral arénda yer al maktadér. Kentin ortaséndaki Kst
Kstanbul topraklat@pazemngebseskek o0oktasé Kartal il -e
Kstanbul 6daki bakl éca doj al gl ler B¢gyeéek-ekmece, K¢ - ¢

Kkl i mi ve Dofj al Bitki ¥rteése

Kstanbul ve yakéen -evresinde, Karadeni z il e° zAkldleinkilze
ger ¢l mektedir. Hav a sécakl ékl ar é vV e yaj éx ortal amal
Kstanbul "un cofjrafi °czel likleri ve toprak kokull aré
Ancak Kehir i -inde ormanl arén ave tgrrrhaenli airicha d@a9réd leemt
Kstanbul '"un en °nemli ormanl ar é Bel grad Or mangé, Ay d
Kstanbul 'daki orman arazilerinin y¢gzol-¢mg 240. 960 he
ol mak ¢zere toplam 535.259 hektardér.

Doj al ormanl ar én bozul duju y a da tahriop edi I diJi
gzl enmektedir. Kuzeyde, Karadeniz yakeénlarénda g°r ¢l
ve i klim °zellikleri nedeniyle ol ajandan -dl caharlhe¥
orman varl éjée n¢gfus artéekéyla paralel ol arak geril e
Kehrin ©°ng°r-phed dojuouultusundaki geni Kl emesi kuzeye
arazileri yeni yerlekim b°lgelektubplukturmak adéna t a
Kentl ek me

Kstanbul "un «xehir yapésée ve «kekli s¢rekli dej i kmekt
boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarémadasénda, Ga

Chal cedon (Kadék®°y) ve Chrysopoleice'dtee yins Kk gadhanre) v%n ebn
yakanmeéxkt er .
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Son yéllarda inka edilen -0k y¢ksek yapélar, n¢gfusun
°ne s¢réel mektedir. kehrin hézla geniklemesinden dol
doj ru il erl &kmehktiendigahi p ol duju en y ¢ ksek -0k kat |l €
Yakasé' nda bul unan Levent, Meci di yek®°y vV e Masl ak S
Etiler'de - ok sayéda al exverik mer kezi bul unmakt ad
bankal arénéinr °ké@smmé bu b°l gede konumludur.
20. yézyéel én i kinci yaréseéndan iti baren, °czellikle
konutl arén ve I ¢ ks kokklerin yapéména heéz veril mi Ki
geni k1l ifji ve uzunl uj uydrak ebziir -we&k rad tkovrean & bmr éndér mal
b°l genin dejikiminde etkild:@ ol muktur . Yakada, son yeé
be¢yék faktor ¢ Anadol u' dan gel en geo - ol muktur. G¢ngl
Avrupa Yakasé'na yerl exkxmikti . 3} . .

lige Niifus lige Niifus
Demografik Yape Adalar | 14478] |Gaziosmanpasa | 499.766]
Kstanbul n¢fusu 2016 yeéelée A “'ﬂf"'”*"': '47”'7 GLngoren """'["
Si stemi 6ne gere 14_804,1
saptanmékter. Kstanbul dun H“'”dr 4’“ .?[I hdglthdne 4%”'-'
ol up, km|] ' vye 2.711 ki ki d¢ --H .-;-_- (e
yojunl ujun en fazla ol duju
Gég°ren ile-esidir. Kl de yé
1,00 ol muktur . FIH HE
2016 yeélénda T!KK veril er i|jl&gs 04.300 "*”‘"EF 42753
belediye, bu belediyelerde toplam 960 mahalle -Ellﬁl_
bul unmaktadeéer .
Kstanbul ' da i kamet edenl e -IJ|TdFItI&.'|I ':M[IH
14,81"inin n¢fusu Kstaﬁrklamnle
edenlerin n¢gfusa kayétl e ol '9““9"”‘" "”E'” T“'d
séral amada Sivas 758. 208 (
557.166 (%3,83), Ordu 510.976 (%3,51), Giresun
487.587 (%3,35), Tokat 473.252 (%3,25) ve
Samsun 426.629 (%2, 93) kil ki [

séral ardadér.

Ekonomik Yapé

Kstanbul , kara ve deniz ticaret yoll arénén bir kavk
T¢rkiye'de ekonomi k yakamén mer kezi ol muktur. Kstanbl
sanayi mer kezlerinden ol up, ¢l kedeki rg@hayyakt adérmda
yakl akék ol arak %38'lik end¢striyel alana sahiptir.

Kstanbul géda sanayi, tekstil sreti mi, petr ol sréenl
el ektroni k, cam, teknolojik ¢reéenler, makine, ¢ ogmimeti
ve al koll ¢ i -kiler, kentin ©°nemli. sanayi creéenl eri a
yapt éjé araktérmaya g°re 2008 yéelé Mart itibaréyla 35
derd¢gnceg ol muktur . Brookings hng2Uildutyiedre vwezJRI| Borag a
ekonomide y¢kselen kentler séral amasénda Kstanbul 3C
Sérada ol muktur. Yine bu rapora g°re Kstanbul 'daki :

ger -ekl ekmi ktir.
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Kstanbul ' dmaaki | kX860l ayél énda hi zmet e giren Dersaadet
bakl arénda mevcut yapée dejiktirilerek bugeé¢nky Kstan
a-€eél méktér . 19. ve 20. yézyél bakl arénda Gal ata sem
Kmparatfaur i -in finans merkezi ol muktur . Bu b°l gede
Bank-é Osman” (1856 yéléndan sonra yeniden d¢(E2e®Osmiaak 1
kahane) ve Osmanl é Borsasé bulunmaktayde. Bankad ar (
ek onomi mer kezi ol mayé kor umuck fakat yenil ek me har e
mer kezl eri Levent ve Masl ak b°l gel eri ol muktur .
G¢negmegzde Kstanbul Téerkiye' nin %55 ¢gretimine ve %45°
Gayrisafi Mill 1. Baséka'kesSméw2 ol ukturmakta ol up, t op
ithal ©ttaki payé ise %52, 206i ol muktur.

Kstanbul ekonomi sinde turizminde °neml:i bir yeri bul

yapétlarén fazlal éjé ve Bo]j aznemli tusiznhmerkezlasihdemabsridirr ned e n i
Turistler arasénda en b¢gyéek pay Al manl ara ait ol up,

ve Franseézl ar izl emektedir. Kstanbul 'da -exitl]i ek ol
otell erden, bmesk atkél ekéekadar 1180"'den fazla otel
d¢nya -apénda isim yapmék zincir oteller Kstanbul'a vy

Ticaret ve Sanayi

Kstanbul 6da Bojaz k°pr¢lerinin, Asya ve Avrupaém, bi
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya bajlanmasé ve b¢yé
ekonomi k hayateénda ticaret en b¢gyéek paya sahiptir. K«
%2 7" sini olukturmakta olup, dékal émuve dgrkkatyem-lkprews
sérada yer al maktadeéer . T¢rkiye' de hi zmet veren °zel
yapan gazetelerin, televizyon kanall arénén, ul akéem f
yakénéneén genel mer kezl emakt KdeanbulNi tdaki mul ukhst anbul
bankaceéel ékl a bidhlaibler ¢ eximeakts@kma&8r ¢ %15" i akan bir paye
Téeérkiye' nin begyéek sanayi kurulukl aréndan pek -o0ojunun
bulunmaktader. Kst anbul 6kdian ema doetnoimoé¢ K wa , graani yapeéemeé,
konf eksiyon, hazéer geéeda, cam, porselen ve -imento sa
payé %30'a yakén olan sanayi, ticaretten sonra il de
kurul maséyl a ihleekan sKatagnbul ' da i1k fabri kal ar Hal i
Kehirde yaratteéekl ar e kirlilik vV e ol umsuz etkenl erd:¢
ol ukturul an organi ze sanayi b°l gel erine takénméxktéer
bel geleer i aldan At at¢rk Oto Sanayi Sitesi ve Kkitell:i
yerl erinin bu y°nde gelikim g°stermesi nedeniyle gg¢
kal mékt ér .

Tarém ve Hayvanceéel ek

Kstanbul , tarih boyunca ¢reti mtimer merkeni makmart upok
tarém Kstanbul ekonomi sinde k¢-¢k bir yere sahip olu
creéenl e, kendi gereksiniminin bir bel ¢m¢gne¢g karkél ayat
hezla kentl ekmesi we hkad rkseanl dree rykeekzeey ay ° nel mesi nedeni vy
ger i d¢zeylerine ul akméxkteéer .

G¢e¢negmegzde Kstanbul toprakl arénén %3 0" u tar @ ma el ver
dejerlendiril memektedir. 390. 150 dekarl a, ekdagm al a
ayrél méxktér. Sebze olarak 4.964 dekarla taze fasuly
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sreti mi il k sérada yer al maktadér . Tar éms al creti mde
Silivri, kile, Ey¢é¢p, Beykoz ve Kartal bul unmaktadeér .

Kstanbulvadacééalagk genel ol arak ~-iftlik, mandéra ve aj ¢
bal ék-éel ékter. ¥zellikle -evre illerdeki bal ek-¢e&l ar ér
piyasaya s¢rmel eri nedeniyl e, bal éeéphagbéjoélnduhawv aynicke
Hayvancél ék sekt°r¢gyle kehrin genl ¢k s¢gt ve yumurt a

Ancak Kstanbul hayvanceéel ek alanénda kendine yetemed
fazl aséné dijer illerden |s ataé ns éalémd kbt andi ékrt.a r Kisat aanrbéuc é |
yvapél makta ol up, ge-mi kte Ayazafj a, Kemer burgaz, Haceée
bulunmaktayde.

Or manceéel ék ve Madencilik

Avrupa Yakasé'nén kuzeydojusunda yer ahdae &hteéemger gi ng
bakér damarl aré ol duju Bizans d°neminden bu yana bili
d¢zeydedir . Kstanbul 6da met al cevheri ol arak -ékarte
madenl er i Kehrin batéesénda hdealbcud uwmea kStia d évrr.i ki el h-rei
kuzeyinde ve kuzeybatéesénda K° mg¢r vV e i nyit ocakl ar
nedeni yl e Kstanbul "un pek -0k yerinde t ak ocakl ar e
keyéel aréendan Adal ar ' a Padgdrebibli melbkedyierr.deKsgg anbul ' da
mer mer , kal ker , kuvarsit, perl it kaol en, kil Ve

sekt°r¢gnden gel en y ¢ ksek tal ep sonucunda buge¢n t ¢k
gel mi ktir. ¥zel |l i klte v-eé kkaarotléelna ns akyuevsairnsdie Kst anbul ' da
gel i kmi ktir.

Kstanbul genelinde t¢m orman al anlaré koruma alteéna
ormanceéel ék faaliyeti yeéereéeteéel mektedir . Ge-mi Kt e doj
bl ¢mgndkente yakacak odun sajl amak i -in yararl anel |
yaygénl akmasé sebebiyle bu gereksinim azal ma gost
ormanl arén bir b°l ¢m¢g ge¢negmgegzde bozuk ormanl ara d°°ng¢ck
Turizm

Binlerce yékdéirnsadejtixkpg! ul ukl ar éneéen yakadej] e Kstanb
y°resinde, tari hin -eki tli d°nemlerinden kal ma tar
Envanterl erde kayétleée binlerce tarih’ eser araseéenda,
kiisel er , sinagogl ar, -ekmel er vV e konakl ar bul unur. T
zamanda i{salntagr, ejl ence, ejitim gibi al anl arda da wulu
pl ana -ékmaktadeéer. Tém bu yo°nleriylend&mitanbel 9némbi :
sajl amaktadér .

2017 yél énén il k dokuz ayéenda Kstanbul 6a gel en y a
incelendijinde; Al manl ar : %9. 2, Kranl él ar : %8. 0, Suud
Rusl ar: %4 . 4, Kngilizl er%3%34.,5, Anferrarksad 21l aarr : %2 . 9, Uk
Kuveytliler: %2.5, Hollandaleélar: %2.3, Azerbeycanl el ar

sztaanu(;IIt\I@Iﬂ'urizm M¢ederl ¢ ¢ resmi web sayfaséndan derl enmiktir.
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At at ¢rk ve Sabiha G°k-en Havalimanlareée ile Haydarpack

ve Karak®©°y |l imanl aiérda&ngllrenanr-eydr,yéhgl acakda Kstan

yabancé sayéséné ge-en yéla oranla %13 oranénda artn

g°zl enen Kstanbul da gel en yabancé sayél arénda son ¢ -

tekrarar t éka ge-mi ktir. 2017 eyl ¢l ayénda, ge-en yeéeleéen
yakl akek %3% artmexter.

Yukaréedaki grafikte g°re¢ldegje¢ ¢zere 2017 Kstanbul 6a
yél éeéndaki dejerl eri aKkKmék glkpakmekbéeyel e dejerlerine
Kstanbul turizm a-é&séndan ger ekl i altyapéya be¢yek
Bakanl éjéméezdan fAKkletme Belgelio 540 konakl ama tesi

108.446 olup, 36.108 yatak kapasit mktinektedrnakl| ama tesi s
Kel t gr ve Turizm BakanléejéndanhKfiKel eemeE]j Belhgel iTesYal
kapasitesi 115.513 ki ki ol up, bu kapasitenin 31.577
Gezi Tekneleri ve Ticari Yatlar olarak belgelendirilen den iz taketlaréna aittir.

inkasé devam eden toplam 7. 246 mei wie ked {d aesictee ITie sYeme b
Bunlarla birlikte ¢l kemizdeki toplam 9.626 Seyahat £
bulunmaktadeéer. Kist2.n3310 6 dwarkiizrh Seyahat Acentaséodénén ¢
grubu ve %l1.46¢ C grubundan ol ukmaktadeéer.

SKstanbkull tvelTurizm Mederl ¢ ¢ resmi web sayfaséndan derl enmiktir.
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Ul akém

Kstanbul 6da ul akém kar a, hava, deniz ve demiryoll are
bel gede kKehiri-i, Kehirleraemaéeélvd enul yalparl alrég £& btg
bulunmaktadeéer. Kstanbul 6da havayolu ul akéménén yapeéel
eden 3. Havali mané olarak da adlandeérélan havali man
yurtdéké pek -0k meafgmalksa@kd@dmrmamak m¢gmkender . Kl dek
At at ¢rk Havalimané, Avrupa Yakasé' nda Bakérk®°y il -esi
Yakasé'nda Pendi k il -esinde; inkaaté devam eden haval
il -esindekyadéal ma

Karayoluyla ulakém ise Kstanbul 'da ©°zellikle «kKehirl e
T¢rkiye' nion her il ine vV e ayr éca G¢grcistan, Yunani ¢
Kstanbul ' dan dojrudan seferler yapeéHarakm a ®éopgarAéh,ad @
Yakasé' ndaysa B¢yéik Kstanbul Otogaré (Esenler Otogar
da metroyla kent mer kezine bajlanmaktadér. Bunun deécxk

b¢yeéek seyahat firmal aréenémtioglaatl masi mia yreptcaujtéd uaep

l 1.Bolge ISTANBUI

e
Demiryolu ise bu iki ul akém yoluna oranla daha az te
Eskikehir, Ankar a, Konya, Adana, Bitlis, Van gi bi y u
Romanya, Sérbistan, Mbaucrairyiesta@, | Kaln,gi bi deék mer ke
yapél maktader.

Deni z yoluyla ise ilde d¢zenlii ul akém yalnézca yurt.i
Bal éekesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapustki sef
ama-1|arl a gelen m¢gnferit gemiler dékénda yurtdéké var
Kstanbul 'da Kehiri-i ul akém i se be¢yeék bir sekto°ordyg¢
kKehirhatlaré vapurlaréné ve deniztaksi i Kve ddefeik K DO;
hatl arénén sahi bi Kstanbul Ul akém A. k. ; banliy?©° hi
motorl aré ve ticari taksilerle Kstanbul kompl eks bir

rayl é sistem wuzunluju 75.5 km|oél uspi,s t5lm 5i nkkialaange tsr¢erlm
5.000 otob¢gsl ¢k filoyl a, KDO, 89 gemiden olukan fil
vermektedir.
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Kstanbul-50a200-QveO-4 otoyoll aré ge-mekte olup, otoyoll e

Me h me t Ko prbgisr¢biirlleeri ne bajl anmaktadeér. Kepre¢ler kehi
Pi k saatlerde k°pr¢lerde sék sék tékanmal ar ol ukmakt
tatal ca, kil e gi bi uzak il -elere KETT' nin heé&mar e

sajl amaktadeéer

Bakérk°y KI-esi Hakkéntia Genel Bilgiler

Bakérk°oy, Kstanbul '"un Avrupa Yakasédnda ¢atalca VYar
kuzeydoju sahillerinde konumlu ol up, géheyinde Mar me
kuzeyinde Bah-ekuzeydojusunda Géngoren v e dojusund
bul unmaktadeéer . 1926 vyélénda kurul an Bakeéerk©°y Kl - esi
ul akméxkt éer . Bakérke°ey il -esi 32 km] y¢zol - ¢ me, 15 mah
Dayal e Wgyats Si stemi, 2016) sahiptir.

Kstanbul ' un en eski vV e gel enekl i semt!| erinden bir
Kmparatorl uju'na kadar gittiji, i mparatorl ujun Avrup
Via Egnatia'nén czerinde bubdodofu,adeéyld® neadéendiee] é
Bi zans'én son d°nemlerinde, bugeé¢nen Bakeéerk°oy' ¢ ki mi
4Bakérik|°-yheasl'{kéndaki genel bilgiler -exitli internet sitelerinden a

-14-
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K°oy), Ki mi kaynakl|l ara g°re " Makri Koy™" (Uzak Ko°y) ac
kull anél an Makri k°y aadnéé,nd@umhsuorniryagt i n9 2i51' t e yer adl a
Bakérk°y'e -evrilmixktir.
Bakérk°oy, T¢e¢rkiye' nion i1k metropol |l exken kenti Kst a
ekonomi si genel ol arak sanayi ve ticarete dait/®8dedeéer .
a-€l an Baruthane ile 19. yézyél én i kinci yar éseénda
ekonomi k anl amdaki asél b¢yeéemesini ise 1947' de Bel ed]
y°net mel i kl e -BaYeedrikkPwl e ar as é °rgetl ¢ ssiannea y i a4 &l mayse
ger-eklekmiktir. 1949'da yayémlanan i kinci bir raporl
Bakerk©°y Bel edi yesi taraf éndan 1989'da yapteéerel maya
"Bakerk°y Yeralte ¢arkésé"ndal nmadkplaadner1 0 1Ayd €klaan Bu&rmr
Gall eri a, At ri um, Carousel, Town Center, Capacity ve
de bulunmaktadeéer Mar t 2013 istatistiklerine g°re Ba
Hérvatistan, Kzl andiBst obhyhkhsembarragdalj , Makedonya, Ma |
Arnavutluk ve Bosna -Her sek ol mak ¢zere 11 ¢l keyi geride bérakm
3-2 Takénmazén Tapu Kayét Bil gi e|ri
Ana Gayrimenkul 115 Ada/1 74 Parsel

KLK ' IKSTANBUL

KL¢ ESK :IBAKI RK¥Y

MAHALLESK|:|KARTALTEPE

K ¥y ! -

SOKAJI -

ME V KKK -

CKLT 63

SAYFA 6234

SINIRI PLANINDADIR.

PAFTA NO 51

ADA NO 115

PARSEL NO 174

Y! Z¥L¢! M| 515 m|

NKTELKJK |:|[KARGKR BANKA kKkUBE BKNASI

MALKK/ HKS|:|HALK GAYRKMENKUL YATIRI M OR/TTANKL I

TAPU TARK]|:]28.10.2010

YEVMKYE NJ:|10561

KAT M} LKKYET KAT KRTKFAK CKNS TASHK|X

ARSA TARLA DEVRE M) LK

3-3 Takénmazéen Tapu Tet ki ki

08.12.201 7 tarihinde, saat 11:11 i ti bariyl e Tapu Kadastro Gene
Portal @éédndan al @&nan geng®tietdé&épes| bmégkgzesi ndaxk rema z
bir takyidat kaydéna rastl anmamécxktéér .
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3-4 Takénmazén Kull anéména \xdBEelgeleryas al Klzinl

- Takyidat Belgesi

-Kmar Durum Bel gesi

-Mimari Proje

-Yapé Kullanma Kzin Belgesi

3-5 Takénmazén BoK-| nd¥e WelDkijyat Hukuk.i Dej i|ki kI
(Kmar Durumu, Kamul akteéer ma Kkl eml erli

-

Takénmsman ¢- yeéel i -inde satéka konu ol maméxkteéer.

3-6 Gayrimenkul ¢n Tapu Kayét Bilgileri Kl e MeVCl

Tapu kayétl akKamgi rg°BanBan&gGses@etel i kIl i éamesmi kumam é n ma z
i ncel emel eri Omnatashihiméekenmaz| arén tapu kayeéet bilgiler
uygunluju tespit edilmiktir.

3-7 Mevcut Ekonomi we KGayilil menkul Piyasaseéenén

T¢rkiye eskonmdoemiyakanan 2001 kri zi Sl kemi oz i -in dP°
boyunca devam eden y¢ksek enfl asyon, yé¢ksek faiz ve
Sl keyi be¢yeék bir krize s¢e¢r ekl emi ktior. Kri z sonr aseée
bankadk®&lnfusunda) ve al énan tedbirlerle ¢l kemiz bir toj

2001 kri zi sérasénda T.C. Hazinesi Devl et K- Bo
%140"' 1 ar mertebesinde bor-1anérken, al énan °nl eml er
sayesnde 2003 yeéléndan sonra faizler héezlée d¢kegk trendi
yél e Mayés ayéeénda Cumhuriyet tarihinin en d¢gkegk sevi
itibaren d¢nyadaki k¢resel ekonomi k geliinknyealpetré  rée tpiac
geni Kl emenin sonlanaca]é bekl enti si ve dijer jeopoli
gi rmi ktir. 2015 yeéelée sonu ve 2016 yeleéenén il k -eyre
-ékméxkt ér . 2016 yelée 15 Tremhazbagiginidei miakaoar asé al
iyilekxen risk algésé ile faizler yeniden geril emekl e
olumsuz risk algésé nedeni ile faizler tekrar y¢kseld
iczere d%Ywismaspnda heézl é& arteéxk sinyalleri g%zl enmi kK ; :
sinyaller realiteye d°nm¢k ve keza mevcut h¢gkemetin
mecburen °rtg¢l ¢ faiz artéexkéna gitmiktir. Gelyviyeleim bu n
akKmeéck, $/ TL paritesi 3.75, a/ TL paritesi ise 4.40 m
tari hi itibariyle $/TL paritesi 3.8006i1 , u/ TL parite
faizdeki hezl & arték Tg¢rkiyednalk- iOrdlamawkatdaenl i u zParkol gar kaan
nedeniyl e ol ¢ doj muck hal e getirmi ktir. Daha ye¢réerl
gereksi ni mi doj muktur. Akajéda yéllar bazénda ikincil
al maktadeér .
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i1 ke ekonomi si 2001 krizine kadar 4 yeél boyunca
2002-2008 yellaré arasénda ise ¢st i.ste pozitif be¢yé me
genel ekonomi k kriz sebebiyeEkbenrd&kembzdei deb 2¥YHe yge.
daha sonr aki yéellar k¢- ¢k de ol sa tekrar pozitif b
a-éklanan 2017 yeleée ikinci -eyrek be¢gyeéeme veril eri i
czerinde ger-ekl ekrmixklodruep ,karexkd@,t ITi¢r k ekonomi sinin c

2017 yél énda °czellikle FEDOGI n par a politikaseénd
késétlamaya gidecek bekl enti si piyasal ar é ol duk-a s
piyasanén e°l -waredigriték yapélacajé sinyald.@ al énmaseé
pi yasadan geri al éml arénda bel | i beyekl ¢kl erde ol ¢
ket ¢gmserl i k yerini temkinli iyimserlije bérakérken,
ekonomi yi tekrar darbojaza sokmuk, bunu a kK mak i -1in
daj étel an tekvi klerl e (Kredi Garantii Fonu, Exi mba
yapélandéer mal aré vb.) ekonomi deki olumsuzluk ©°telenn
tat mi nkar seviyelere gel mi ktir. B¢yé¢menion ana g¢ceé oy
par asal gevkeme hemen kendini g°stermi k ve akajéeda d:
-ift rakamlara ge-ecek kekil de yeniden g¢ndemi mi ze so

GSGSSYH Bayume ssi (yillsks, “24%)

T¢ ket i citEnéieksy a(Ekim -2017)

T, FE6de (2003=100) 2017 yelé Ekim ayénda bir ©°nce
Aral ék ayéna g°re %9, 52, bir ©°nceki yél én ayné ayéna
g°re %10, 37 arteék ger-eklekmiktir.
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Ayl ék en f ag®sat edr¢ekng kgr up %1, 75 ile ejlence ve kgl
%l11,51 ile giyim ve ayakkabé grubu; yéll ék en fazl.
ger -ekl ekmi Ktir.

KstatistiKki Bl ge Birimleri Sénéfl amasé ( KBBS) 2
°nceki yél én Aralék ayéna g°re en y¢ksek arték %10, 6
bir ©°nceki yél én ayné ayéna g°re en y¢iksek artéek %13
bl gesinde ve on iki ayl @&k ortal amal de T™R8lgZongaldale n vy ¢ k
Kar abg¢ k, Bartén) b°l gesinde ger-ekl ekmi«ktir.

Anélan T|FE artéké olduk-a y¢ksek ol up, °n¢gme¢zdel
rakamlarl a yékseli ki miekilsgmmuegk mediir . Her kesin kabul
yapeésal reformlaktineme dffiek-eklenfl asyonl a parasal /[ fi
ol mamaktadeéer . Hal en cretici fiat endeksinde biri kmi
t¢keticilere yanséteéel acafj é di kkate al eéndéjénda k amu

rakamlara #degrmg%i¢i¢nmektedir.
Tablo: T¢rkiyebdde Ortal ama&0lBnfl asyon (2016

Yilhk de )x sim

orlvn("a) 11,87 - <
12 > 11,29 v 11,72 ; 11,90
10,90

T! RKKYE GAYRKMBKKBBASI NIN ANALKZK

T¢rkiye Knkaat Sektorg¢g Verileri

Knkaat Ciro ve |retim Endeks$ldziean,2017 'l . ¢ceyr ek: Ni san
Knkaat Sekt©°r¢nde Ciro %6 Artteé

Mevsimve takvim etkilerinden aréndéerél mék inkaat ciro
°nceki -eyreje g°re %6 oranénda artte. Takvim etkil e
bir °nceki yélén ayné -eyrejine g°re %10 oranénda art

Insaat sektoru ciro endeksi, . Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010-=100]

Endet
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Insaat ciro endeksi ve dedisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve lakvim
Arnndinimamig anndinlrmg etkilerinden anndirnlmig
Yilhk (J:c-yrr_-kllk
Gosterge Endeks Endeks dedigim (%) Endeks degisim (%)
Ciro 156,2 156,2 10,0 161.9 6,0

Bi na Kn k alget Endeksi
Bina inkaaté maliyet e hMlaeykiebsh z i( BKME pay | &Ni sm@&@ kapsayan

-eyrejinde, toplamda bir ©°nceki -eyreje g°re %2,9, bi
ve d°rt -eyrek ortalamal aréna g°re %13,0 artteée.

BKME6d2017 yélé ikinci -eyrejinde ik-ilik endeksi bi
endeksi ise %2,8 artteée. Bir ©°nceki yél en ayné -eyrej

endeksi %19, 0 artteée.

Tabl o: Bina inkaaté maliyet endekstieyd e]ki:Hailans20t7d2005=100¢ , |
(7))

2016 1l geyrek 2017 ). geyrek

Toplarm Igcilik Malzeme Toplam Igcilik Malzeme

Bironcekl geyrede gore degigim
aram 2.2 4.1 1.5 2.9 3.1 2.8

Bironcekl yihin aym I,L'-ylu()lrlu Qore
dedigimoram 6.4 N8 4.7 "7 1.5 19.0

Dongeyrekortalamalanna gore
dedigim oran 6,0 9.4 5,0 13,0 11,3 13.5

Tabl o: Bina inkaaté mal r20¥{2006=i@e ksi , 2015

Endeks

300
290
280
270
260
250 4
240 sMazeme
230
220
210
200

201511 v 20161 " m n 20171 "

Knkaat Sekt®r¢nde | stihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden aréndérél mék inkaat i s
°nceki -eyreje gheéead&2arxalode. Takvim etkilerinden a
endeksi ise, bir °nceki yéléen ayné -eyrejine g°re %10

Insant sokttGr istihdarns endeksl, I, Coyrok: Nisao MHariran 2057
(2010100}

C 1 -

'
i
'

-19-



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SO ve BOOMK YETXILL

Knkaat Sekt©°r¢g¢nde ¢al @ékma S¢resi
Mevsim ve takvim etkilerinden aréndérél méxl .i nkeayarte]-ianl
bir °nceki -eyreje g°re %2,4 oranénda azal dé. Takvim
saat endeksi ise, bir °nceki yélén ayné -eyrejine g°r
Iinsaat sektoru galisilan saat endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
Endeks
140 4
120 -
100 4 —— Mavsimwve
. talkvim
8o 4 e, etie rindan
- - — e — R = aandininrug
80 -
40 Takvim
20 e e
Knkaat Sekt°r¢nde-MBragt i cret
Mevsim ve takvim etkilerinden aréndeéer él mécx i nkmaak benpdeksdr ex017

-eyrejinde bir ©°nceki

br ¢t ¢maraekt endeksi

i se,

bi

r

°nceki yeéeléen aynée

[2010-100])
Endeks
200
180
160
140
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100

DN REEE
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80
1

Ingaat sektoru brut ucret-maag endeksi, Il. Coyrek: Nisan-Haziran 2017

mrindinirmg
oy

atiolarinds
snnd ™

insaat isgucu girdi endeksleri ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017

[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinimis etkilerinden anndinimis

Yillik Ceyreklik
Gosterge Endeks Endeks degisim(%6) Endeks degisim (%)
Istihdam 67.5 67.7 -10.2 67.0 2.1
Caligilan saat 636 63.9 -10.8 63,0 -2.4
Brutucret-maas 179.7 1803 23 1781 23
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YapRuhsatée Verilen Yapeéelarén Y¢gzol - ¢mg
Bel ediyeler taraféndan verilen yapé ruhsatlarénén 20/
bina sayésé %7,6, y¢zol-¢emeg %l6,8, ek]j@eror &B3é&nda admai tr
Yapé ruhsate veril en bi nHhd zairréann 2ayll7argéltéeopOa@anke nd a ;
yézol -¢gmg 123,8 milyon mj iken; bunun 69,9 milyon mj] &
ve 26,9 milyon m]osi i se aktad&r kekll amttim. al ané ol ar
Kull anma amacéna g°re 95,5 milyon m] il e en y¢ksek
ama-1é& binalar sahip ol du. Bunu 7,3 milyon m|] ile ka
kurul ukl aré binalareée izl edi
Yapé sahipliJinet?©g®rl03,°7zemi Isyeokn m] il e en b¢yéek pay
mi |l yon mj il e devliet sekt°r¢ ve 1,9 milyon mj il e ya,
i se, toplam 620 bin 182 dairenin 572 bin 7976si °czel
bin 76si yapé kooperatifleri taraféndan al énde.
Yapél arén toplam y¢zol-¢mgne g°re 24,4 milyon mj il e
Kstanbul 6du, 13,5 milyon m] il e Ankar a, 7,2 milyon mj
ol an il | er s Euncalisvéakkari ol§liu K |,
Daire sayél areéena gore, Kstanbul [ 129 bin 79:
Kstanbul du 51 bin 11 adet ile Ankara ve 40 bin 602 ai
ol an il l er sér aské viel eT uHhackeklair io | d uMu

Yap! ruhsatl, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir 6nceki yilin ilk alt
yma gore cegisim
oran (e

( raele { 016 15 ) "

Bina sayisi 74 21(C 68 965 30 433 1

1ZOlgUma (m* 123778 133 106 474 355 Q1 734 593 16 1 16 1

( I | i 40 45 } 185

Daire sayrsi 620 182 510 045 432 315 180

(r) Yap @n statistiklen 2015 ve 2016 yillan venlen revize edilmisty
Yapé Kullanma Kzin Belgesi Verilen Yapélarén Y¢gzol - ¢n
Bel ediyeler taraféndan verilen yapé kullanma izin b
°nceki yeéela g°re, bina sayésé %1, 9, y¢zol - ¢neor@Bné&nda
artte.
Yapé kullanma izin belgesi veriadzinr n naylaareaéa t2O@dl7a mér
toplam y¢zol -¢mg 76,1 milyon mj i ken; bunun 44,1 mi|
konut déké ve 15,1 milyon mhésol asekogémkekluékaanem al
Kull anma amacéna g°re 56,9 milyon m] il e en y¢ksek
ama-|é& binalar sahip ol du. Bunu 4 milyon m] ile topta
Yapé sahiplijine g°re, °zell esekn °b ¢ Wbk 8panjd yoahing al
mil yon mj ile devliet sekt°r¢ ve 2 milyon mj il e yape
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ise toplam 384 bin 322 dairenin 352 bin 4016i ©°zel s
7966sé& yapé ktoopafranddnmealiéende.

Yapél arén toplam y¢zol -¢mgne g°re 14,6 milyon mj il e
Kstanbul d6u 8,5 milyon m] ile Ankara, 4,5 milyon m] i
iller séraséyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan ol du.

Dare sayél aréna g°r e, Kstanbul il 84 bin 440 adet il
Kstanbul 6u 35 bin 897 adet ile Ankara ve 23 bin 574 a
olan iller sérasé ile Hakkari, kernak ve Ajreée ol du.

Yap: kullanma izin belgesi, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir onceki yiin ik altt
aymna gore degisim

Y oram {26}
Gostergeler 2017 2016 @ 2015 @ 2017 2016
Bina sayist 54 203 53212 52 545 1.9 1.3
Yuazolcamu (m?®) 76 105 985 70 028 609 68 621 219 87 21
Deger (TL) 78 917 906 121 62 051 166 740 56 888 730 857 272 9.1
Daire sayist 384 322 352 669 355 643 8.0 -0.8

(r) Yap: izin istatistiklenn 2015 ve 2016 yillan verileri revize edilmistir.

Tée¢rkiye' dengénrmilzeyranl an °neml i °l -¢de inkaat se
ol umlu etki yarat mékt éer . Son d°nemde gerek gl obal g
ekonomi k durumu itibariyle faizlerde bir y¢ksel me s
kredile r i tal ebi yée¢ksek gereéegnegrken i1 kinci yarée itibariy
bakénda ise hafif bir toparlanma s°z konusudur. BDDK
TL tutarénda konut kredi si verilmik olup,TLbu¢izalkame
yé¢ksel miktir.,. Bu tutar bireysel kredilerin yakl akek ¢

Tée¢rkiyedde Konu( EBVPRIDEK] ar é

T¢rkiye genelinde konut satéklarée 2017 Eyl ¢l ayénda
oranénda artarak Da0t2%&htektdar éKda, Kstanbul 23.471
en y¢ksek paya sahip ol du. Saték sayeéelaréna g°re Kst
il e Ankar a, 7.575 konut sateke ve %5,4 pay ile Kzmir
iler séraséyla 28 konut ile kérnak, 29 konut il e Ardahar

-22-
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Tablo:K onut Satik Sayilari,

2016
(Bin adet)
S: ‘ I I | | I | :;16
&0 w2017
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 1 12
Kpot ekl Konut SaR@ERI arée (Eyl ¢l
T¢rkiye genelinde i poteklii konut satéxklaré bir °ncek
glPetrerek 40.534 ol du. Toplam konut satéklaré i-inde
ger -ekl exti. Kpotekli satéklarda Kstanbul 6.910 konut
konut sateéklaré i-erisinde ipot ekll%dldsleArdahangida.y @€nén en
Dijer Saték T¢grleri Sonucu Konut EI Defj i ki mi
Dijer konut satéklaré T¢rkiye genelinde bir °nceki y ¢
99. 764 ol du. Dijer konut satéklarénda Kstanbulérl6.a56
yerl ekti. Kstanbul 6daki topl am konut satékl aré i-ind
9.091 dijer konut satéké ile ikinci sérada yer al deé.
Dijer konut satékénén en azhabblduwuj u il 17 konut il e Ar
Tabl o: Saték kekline G°re Konut Sat éke, Eyl ¢l 2017 Tabl o: Sa
150000 140298 150000 140208
99764 i) W -
100000 DO X i 70 019 0270
50000 40534 50000 1
0 ! |»l
ipotekli satiglar Digersatiglar  Toplam lksahg  lkincielsaby  Toplam

Konut Satéklarénda K|l k Defa S201781 an Konutl ar (Eyl ¢l

T¢rkiye genelinde il k defa sateéel an alk@mwat gfawyé 9€ 7h idr ¢
70.019 ol du. Toplam konut satéklaré i-inde ilk sateécxk
12.690 konut satéké ve %18,1 ile en y¢ksek paya sahi
ile Ankara ve 3.314 Kkipediut satéké il e Kzmi

Kkinci El Konut Sateéexkl!l drEgn-a0d7) E| Dej i ki mi
Te¢rkiye genelinde i kinci el konut sat ékl ar e bir °n
g°estererek 70.279 ol du. Kkinci el konut satéxkl arénda
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payileil k séraya yerl exkti. Kstanbul ddaki toplam konut
%45,9 oldu. Ankara 8.087 konut satéké ile ikinci SEer

Kzmir izl edi

Yabanceél ara Satélan -R@AHutl ar (Eyl ¢

Yabancglagpred an konut sateéxklaré bir ©°nceki yél én ayne
Yabancél ara yapélan konut satéklarénda, Eyl ¢ 20176de
Kstanbul ilini séraséyla 520 konutis$et@dwe@éen|, eBAnsal y:i
izledi.

i1 ke Uyrukl aréna G°r e (Keoyn-@fil7)Sat éxl ar é

Eyl ¢l ayénda I rak vatandakl aré T¢rkiyedden 383 konut
Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile
Kngiltere izl edi

T RKKYE GAYRKMBKKWSASI NI BEKFLULERYSEANT VE TEHDKTLER

Tehditler:

i FED'"in parasal geni Kl eme politikaséné yavakl at
bunun sonucu ol arak da T¢rkiye piyasasé ¢zerinde bask

i T¢rkiye' nion mevcut dur umu itibariyle jeopolit
mevcut ve gelecekteki yatéremlaré yavaklamasé ve tale

i Son d°nemde d°viz kurundaki arteken faizler ¢ ze

i B°l gede devam edédén as-a@&lkkvargi z

1 Ulusl ararasé dejerleme kuruluklarénén (S&P, F
yapélabilir ¢l ked seviyesinin akajésénda not ver mel e
azal mase,

i Bu nedenl e T¢grkiyednin f onl adnod suéynaé -Aervai pr ngelskie | er

i 11 kede -0k fazl a st ok takénmaz biri kmik ol m
teketil ememesi

Fersatl ar :

1 Terkiye' deki gayri menkul piyasaséneén ulusl ar a
cevap verecek d¢gzeyde ol masé,

i ¥zellikle kent¢snel hédzllnagnkmgans éyl a daha modern yag
ol maseé,

i Konut aléeéménda devlet destefji gi bi tekvi k amac:é

1 Gen- bir n¢gfus yapéséna sahip ol manén getirdiiji

1 Kstanbul '"un d¢nyanén metr s@golvleesiomdef nieimdiesiy apl
projelerle (Kstanbul Finans Merkezi Projesi, 3. K°epr
devam edecek ol maseé,

i G¢ney bo°l gemi zdeki uzun tatil sezonu nedeniyle
cazibe merkezielami) arak g°rm

1 Gayri menkul sekt®°r ¢nde biriken st ok fazl asén
kubat/ 2017 itibariyle ger ek takénmaz, gerekse i nKa

indirimine gitmesi (Anél an uygulama 10/ 2017 itibariyl
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3-8 Gayri menk¥Yapal anma/ Kmar vieur umu
Kull anéeména Dair Yasal Kzin Ve Bel| gel

Kmar Dur umu

Bakérk°y Bel ediey &kseih i Mamd g ri [kgefkilderinden al énan Ivd 14.41291&

tari h, 74632 ga&y el é kyauméyakénmazén id004.2011 dasd] ik taphhr, s el |,
1/ 1000 °I -ekli Atak®©°y Uy tghidlup,mBlokihimemy HP| ®&n &®n an dicaret i f al |
Al ad éi mar kooaksahiptir.ar é

Mimari Proje
T a kK € n maBaékné r kBeladiyesi Kmar vV e kehircilakkiMigddobyhsgsénda
incelemede; a nagayrimenkuleait ;01. 09. 1972 tarih 1098 sayélée Mi mar.i

Ruhsat ve Yapé Kullanma Kzin Belgeleri

Bakeéerkoy BeKimeadi ywesi kehircil ik M¢ederl ¢ ¢ ar@ilvlemde vy a
tarih, 6266 no0 .l u Yapé Ruhsateée¢gieoskiamddr!l glkddoilOv tarih, 72/6150
no.lu Temel tezkeresi vBakéer k°y Bel edi yesi taraféndanart,d®8i m e
sayél e Yapé Kulaamyae @ Rapgu iBodrum + Zemin + 1 Nordali m+ -
veritirmi K

Yapé Demet.
Takénmaz 4708 sayél e Yapeéme Denet i mi Hakkéndaki K

ruhsatl andéréel ép inka edil mixktir.

Ceza / Tutanak

Dejerl eme konusu takénmazén yerinde yapélan incel eme
i nKa edi I di Ji t e séprikt® y e dBiell neidki ,y e Ba k Kmar vV e kehircild.i
dosyasénda dejerl eme konusu takénmazén yer al dejée vyaj
Madde : 32 vV e 42 . il e il gili herhangi bir yape t a

rastl anmaméxt ér .
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Dejerl emeye konuAttakkehrmdh z ; Kénsaéhmal | esi | Dr . Remzi
caddesi No:10 B a k é r/K 8§ ty a npoaial adresinde yer alan T. Hal k Bamnmkuydesi vV e
Halkbank Kst andbuB° | ge Koor diimats®rdlég]. ¢

Takénanakakémi Kst ankbaullt ¢r lniversitesi -200 Karaygdu bul u
y°ne¢gnde doju i sti kamette yakl akék 1.5 km ilerlenir
yakl akék 580 metr e il erlenir veaddeban®r d° Relmgrn . KBu a
yakl akék 800 metre il dakemumlku ethnars®mmaz saodl akém sajl a

Takénmazén konumlu bulunduju b %l°d e ekdeilk ¢ a malte g e |hi
g°stetirmiTmkkénmazén bul unduiju bi nanén yakénénda Terk
Anadol u Lisesi, Muhi ttin 1 st¢éegndaj KI' kokul u, K. E. T. 1
al makt ®dgemési yapél an takénmaz,;

- Bak ér Bekdiyesi e 1.4 Km,

- ki KThpu Sicil M¢d¢r |l ¢ @ Kme 1
-Kstanbul VIIKmlI ijidéne

-15 Temmuz kehit RPOeKm K°pr ¢s ¢
-Atat¢rk Hava Li mesafedédit.a 2 km

3-9-2 Takénmazén Tekni k, Fi zi ksel vV e Yabésa

Ana Gayrimenkul
Dejerl eme konusu takénmazén erku;l KatdaijibBlakarikhagsi m

Kartaltepe mabhallesi, 115 ada, 515,00m| al anl4ée par s el czer i napwesenkedhy et | ¢
bel gesi neKagrie Manka kulve iBaddrearma gayrimenkul; ay r axmda ,

betonarme yapé t ar+zéminda,l n@roatikatu m -ekme kat ol mak ¢zered topl

kat olarak projelendirilip ,i nka edi BimiCketviart. Dur ssakak!l ul e Dr . Remzi
caddesi kesiadupmi nydaep €y a gi rkattan =za&ddei rnve sokak cephesinden

saj | anmak tBmal ékalorifer t esi satl & ol up, ésénma, mer kezi
sajl anmaktader. Bi nada asans?©®r bul unmamaktadeér . Bi ne
bul unmaktader, yangén merdiveni bul unmamaktadér . D¢ z
jeolojik yapé detebaridelpegei. b°l gesi nde kal maktader.
daj él eme; Bodr um, zemin ve 1. Nor mal k at 400 mj, - ek
Bi nanén dék cephesi dék cephe boyasé ile kapledeéer.
Bodr um Kk atbéayd st kazan dairesi, kalorifer dairesi, ana ve kiral ek ka
ve mutfak bulunmaktadér. Zemini granit ve seramik, du
Zemin kat emg&,tseerrivi s vehofli¢gs | er bul unmaktadér. I st kat |
merdivenler granit, merdiven korkul ukl arl & mi ny u @eminrkat zemini granit, ofislerde
lamina nt parke,tavan | ar i se spot aydénl atmal é asma tavandeér

1. Nor mal k a;tsemidien ve wc bul unmaktadeéer . Zemini , ser mti s k
parke, ortak alanlarda granit, duvarlar saten boy al edeér . Servi si ortak al an
camlé al ¢minyum dojrama kapéedeér

¢tekme Kat;énodfai sl ewc,bualrukninvakt adér. Zemini, sernvparke kés é,
ortak alanlarda granit, duvarl ar saten boyalpédeéeraml g

al ¢minyum dojrama kapéder.
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4-1Dejerl emede Esas Al énan Benzer Sateéek ¥rneklI e
Bedell eri il e Bunlarén Se-il mesinin Ne:i

SATILIK D! KKABEBMSALLER K:

EMSAL1 i HALDUNBEY 1 0 (212)64355 39

Deprl eme konus uaytakkeénn nkaozn u md a zeynim kattea Itaonp,l am 160mdt al an a

sahip, d¢gkkan vas26000.000 tTakyesamaézZléénk ol duju °Jrenil mi kti
BKRKSIATIREJ ERK 1160 m] [15.625,-TL/m| |

EMSAL2 - MUKADDER S EiL&(583) 620 60 55
Dej erl eme konusu takénmaza yakén konumda y23¥dmjal alnanae
sahip, d¢kkan v as3e360.080, tTalkbeéynemaszaé&né |l é k ol duju °Jrenil mi

BKRKM SATI k DEJERK [230 m| [14.608,-TL/m| |

EMSAL3 -NEZKH KKD(@®43) 9639100
Dejeméekonusu takénmaza yakén konumda vyer 18mjanal am®ani
sahip, d¢gkkan v as280.00& -TtLadkyéen nsaaztéénl é k ol duju °Jreni |l mi k-

BKRKM SATI k DEJERK |18 m| |14.444,-TUm] |

EMSAL4 - BAHATTKN TEZW(BR 7723205
Dejer |l eoomeusku takénmaza yakén konumda yer al3@m], aleawm an
sahip, d¢kkan vas29001.000, tTaLkéeynemaszaetnel ék ol duju °Jreni |l mi

BKRKM SATI k DEJERK 1130 m] |15.384,-TUUm] |

KKRALI K D} KKAN EMSALLERK

EMSAL 57 MAXERA GAYRKMEINK(B30) 2655508

Dejerl eme konusu takénmaza yak@édhme koapmelai y dfm|al ama rba ¢
sahip, d¢kkan vasléiol, galLbogrwéehadémal @ak°jrenil mi ktir.

BKRKKMKRMAEJERK 15 m}] [110,- TUmMj/ay |

EMSAL 6- FUNDA Y EK KKb32) 73295091
Dejerl eme konusu takénmaza Vyakadadekonamdal iy, e riOdapl)l aanm |
alana sahip, d¢kkan 138aeTlLéy e aaghenkzkeinral ek ol duju °fj

BKRKM KKRA DEJERK 1104 m] |125,- TU/m]/ay |

EMSAL 7- HALKT ¥ ZGKKM®RBD (532) 3218002
Dejerl eme konusu takénmaza Yyalce&ddekonapidal iy, e ri50apl) aanm |
al ana sahip, d¢kkan l6aeTlLéy e aaghenkzkeinral ek ol duju °fj

BKRKM KKRA DEJERK |150 m] |100,- TU/m]/ay |
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EMSAL 8- Y ASNKYASAN i 0(544) 234 44 45
Dejerl eme konusu takénmaza yakadadekonaptdal iy,ert oapllaanm |
al ana sahip, d¢kkan vaséeTLéyeé¢éaagghekzkeinr al6ek6006L duju °j

BKRKM KKRA DEJERK 150 nl110,- TL/m]/ay

SATI LI K BEMSALL ERK
EMSAL 9 - MUSTAFA G| RLEW(B49) 2419501

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda yer &0nan, ar
al ana sahip, b¢ro VB9 E0D0,-dLOgeéEsmazZé®@k ol duju °Jrenilr
BKRKM SATI k DEJERK 170 m] [9.706,-TL/m]| |

EMSAL 10- BET | L k E-N0@332) 788 86 63

Dejerl eme konusu takénmaza Y aakaé&ata kkoonnuumdl au ,y etro pablmdm ,b r ¢

al ana sahip, b¢gro v4H000-MTédyaksam&@&tehk ol duju °Jrenil mi
BKRKM SATI k DEJERK |25 m]  [9.800,-TL/m]| |

EMSAL1 1- ARZU DURMWK533) 9315421

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda yer 6&53mdn, a
al ana sahip, b¢ro $2Lef-MTédyaksam&tehk ol duju °Jrenil mi
BKRKM SATI k DEJERK |65m] [9.615,-TL/m] |

EMSAL 1 2: BURAK KARAKAYA T 0 (532) 164 60 92
Dejerl eme konusu takénmaza ya&&kat konumba, yeopidamanbr ¢

al ana sahip, b¢gro bEODVEf-MTE& dyaksam&@&tehk ol duju °Jrenil mi
BKRKM SATI k DEJERK |55 m] [10.363,-TLU/m| |

KKRALI K B} RO EMSALLERK

EMSAL 13: EMRE S A RA0$535) 082 9858
Dejerl eme konusu takénmaza Yy adaékat kdaomtuu mda op & a rhGbmb gt
)

al ana sahip, b¢gro vVdXeTlL @y ¢ aagihénlazieinral ek ol duju °jre
BKRKM KIREAERK 105 m| [41.90 TUm]/ay |

EMSAL 14: UMUT EMRE UTKU - 0 (532) 562 00 55

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda yer &3mdn, a

al ana sahip, b¢ro v8WeTlLéy ¢ aaghénlazieinral ék ol duju °jre
BKRKKIKRA DEJERK |55 m]  [41.82 TUm|/ay |

EMSAL 15: SARKKS KARAOIU D 356) 4579262

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda yer 120mn, ar

al ana sahip, b¢ro baWetTlLéy ¢ aaghénlmzieinral ék ol duju °jre

BKRKM KKRA DEJERK [120 m] [41.67 TUm|/ay |

Yapél an piyasa araktérmasé sonhucu takénmazén bul und
°zelliklerdeki sat é Ka ¢\WKe&k @mi rbasyrao seumsuall nhuekr i el de edi |l m
sat ékKa ar z bedel dzé&n ya&t étkd kkéd mm bedel l erine y°nel il
karkeéel aktérél mékter .
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5-1Dej er |l eme Kkl emi-@li u@$ wml ¥V° nde BviekiSlemyeen|ayar
Faktorler

Olumlu Etkenler:

T Ul akémén kol ay ol maseé,

T Altyapé hi z mgitadeetmésinden i

T Takénmazén yapé kull abmaunmasé bel gesinin

T Mer kezi bir b°l gede yer al maseée
Olumsuz etken:

TfB°l gede otopark ve trafinkh parokBEemotbpbhukhkmasa ol man
11. Derece deprem b°l gesinde yer al maseé.

5-2 En Ky ve EmMuVdrainmm Anal i zi

En ivyi ve en verimli kull aném bok bir arazinin v
ol ar ak m¢ mk ¢ n, uygun bir bi-i mde destekl enen, finan
dejerle sonu-1Ilanan, mak u | bir bi-€eirmdeé&noliagsé vwee eya svealr
dert dol ayl e kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu
kull anémlar el endi kten sonra sonu-I|landéreéel ér.

-Fi zi ksel ol arak kull anémé m¢mke¢n,

Yasal mevzuata uygun,

Ekonomi k Bagdahe,

-¥nerilen kullaném azami d¢zeyde veri mli ol mal édér .
Té¢ém sorul arén kriterl eri sajlayan kull aném en iyi
kapsaménda dej erl eme konusu takénmazén mevcut i mar
yapeél akmal aml ui |l auyalk , en iyi ve enOfviesr i mé i oK kqléd iajnue
dekenegl mektedir .
5-3Dejer Yakl akéemlarénda Kull anélan Y°%°nt eml
5-3-1 Dejer Yakl akéemlarénda Kull anél an Y¢
Yapél an dejerl eme -al @&kmal ar & nkdéam dy°°rntt efmd rekli é kdié ]l &
Kull anél an bu y°ntemler AEms al Karkél aktérma VYakl| ake
Yakl akéemeo Ve fAGeliktirme Yakl akéméodeér .
5-3-1-1 Emsal Karkél akt érma Y°%°nt emi
Bu karkél akteérmal é yakl akeéem ebreinnz esra tvéekyéan é kvaemei |ngéilll
di kkate al ér ve karkeélaktérmaya dayaleée bir iklemle d
yapél an mg¢l k, a-ék piyasada ger-eklektirilen benzer
fiyatlarveveri | en t ekl i fler de di kkate al énabilir.
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5-3-1-2 Gelir Kndirgeme Y°ntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklakéménda m¢l k¢gn getirece
vV e i KI et me giderl eri i Kl et me d°nemi i -in anali z e (
gelecekte ortaya -ékabilecek faydal aréné ve getirdii5li
belirler. Gel ir kapitalizasyonu yakl akéménda i ki
Kapitalizasyonda; bir yéll ék gelirin, ageslaiyeséybhnanénal
sonucu dejere ulakélér. Kndirgenmik Nakit Akékeénda i s
yansétéeleéer, gelirler kabul edil ebilir bir i ndirger
gayri menkul ¢n dej eri sapt aunlélre.r Bazzeél | iglalyeriimenkt i bar
déekegnegl erek dejerlendiril meleri gerekebilir. Bu dur ul
sajl ayacajé net gelirler gel i ktiril mesi nedeni il e
gelirleri dikkatea | énér , m¢teahhit karl aré da hesaba kateéel ar al
ile gayrimenkul ¢n bugé¢nk¢y dejerine ul akél ér.

5-3-1-3 Mal iyet Y°nt emi

Bu y°ntemde, var ol an bir yapénen g¢ngémgz ekonom
edilme maliyeti gayr i menkul ¢n dejerl|l emesi i -in baz kabul edi |l
dejerinin arazi ve binalar ol mak ¢zere i ki farkl e fi
Y°ntemde gayrimenkul ¢n ©°neml. bir kal an ekonomi k ©°m
edil i r . Bu nedenl e gayrimenkul ¢n dejerinin fiziki yepr

demode ol maséndan dol ayé zamanl a azalacajé g°z °n¢ne
mevcut bir gayrimenkul ¢n bina dejerini n,aliyketinderbfazla z ama

ol amayacajeé kabul edi | ir. Dejerl eme ikl emi; yapél aca
inka ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapéeneéen
kazan- varsa ekl edi kten sonr a, ack@nmékpagémaséet opl am
arazi dejeri ekl enmesi ile yapel eéer. Bu anl amda maliy
il e a-éeklanabilir. Kull aném dejeri i se, AHI -bir Kahé:
bil mese bile mal dgmerdgerv-aegkd élri ri keekl i nde tanéml anmakt g
gel i ktirmenin amortize edi | mi kK yeni mal i yetinin ar s
dejeri belirl enmektedir.

5-3-1-4 Gel i ktirme Y°nt emi

Bu yakl akémda pl anl anan bir eproge gel veyhar iaresha |

varsayémlarla modell enir. Bu model |l eme yasal ve fiz
ol anakl e, ekonomi k ol arak azami d¢zeyde verimli ol ma
y°n¢gnden incel enmesi ampe&mé&nda Cmrl gjkemak knusu ¢r¢égneén y
mevcut dur umu vV e gel ecej e y°nel ik bekl entil erin ir
konusudur . Projenin yapeél maseée durumunda vyapéel acak h
pazarl ama politikaliabiel ive peralsi pfliezr i di kkate al e
harcamalarla ilgili bir gelir -gi der tahmini yapéel ér. Gel i ktiril mesi
dur umu, benzer projelerin istatistiksel rakaml arée ve
-evresindeilpprojkgil:i varsayémlarda bulunul ur. Bu -
performans tahmini yapélarak projenin gelirlerin ind

hesabé yapéeleéer.
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5-3-2 Dejer Yakl akémlarénda Kull anél an Y°%°nte
Dejerl emmaséahde pazarda benzer ©°z&layai &t 2r etdak iy an
gayrimenkull er ve takénmazén kira/saték bedell erine \

i -in Emsal Kar kK é | Karkdiérrgvamev e miGebkiurll li &knt &l mékt ér
5-3-2-1 Ems al Kar kél akt érma Y°ntemine G°re| Dej
Yapél an piyasa araktérmasé sonucunda takénmaz il e
yer alan benzer ni teli kI sda¢t kekk@im ¢ v ® / keonmsaaylal earriz eelddiel me
b°l gede f aa lren gndak ofiglérisdene t ak é nemagat eék/ ki ra bedbeyanlarri ne
al énmegatexka ar z edi ek k Pgmoal vV er i i -in karkél akt e
olumlu/olumsuz ©°zellikleri g°z ©°n¢gnde bul unduemin ar ak
kat i - i n bul unah5.000,e-] &L/ mJol up, di J ekulklagném ° gélrlei J i

indirgenkbDwtHar.i - topl amM268t.20Q.-dledleariak hesapl anmékt &

Kat No ¢C2LX Y NN G A NREYF Yy 505Ye4SONIRE |oa¢t] k5Y

Bodrum 400 4.250 1.700.000

Zemin 400 15.000 6.000.000

1. Kat 400 9.500 3.800.000

4S1YS |YFHG 172 5.600 963.200

Toplam 1.372 12.463.200

5-3-2-2 Gelir Kndirgeme Y°ntemine G°re Dejer
Dejerl eme konusu t ak &@rwvma zkewl | mintéeenl igmac é g° z °n¢nd

@’ lkikara é @ n

iliyeekinekg

takénma4d,-daL édey ayl é

ol arak t

Bu7h7é da@L.ki r a

i ndirgeme vy

Direkt Kndirgeme yakl akémé kull anél méktér.

Konu takénmazén bulunduju cadde ¢zeridgkk
bedel |l eri i ncel enmi K; takénmazl arén bina
dejikiklik g°sterdi]j i, dz¢eknkidmcmiiat 10 - ¢25r-T La/l @y normal
katl arda yer alan b¢gro nitelikIi
ol abil eceji k a n a aBuikapsamdaaeminlkanlidrk taé rd ej 45,4 T L1/ m]|
edi |l mi K,kuklaltadnaérm °zg?tekledi ngenmi ktir.

ol arak hesapl anméxktér .
¢C2LX Y ANRAY Y tef P
Kat No 06YuuU 0¢C[ KYu (TL)
Bodrum 400 20 7.800
Zemin 400 115 46.000
1. Kat 400 40 16.000
4S1TYS| YLl G172 23 3.956
TOPLAM 1.372 73.756
B°l gede ticari ama-1| €& gayri menkatl | keaz dintivay elh3y pttaladiriatk a -
edi |l mi ktir. Bu hal de kira geliri direkt
12. 551 .280,- TL. ol arak hesapl anméxktéer.
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Kat No 0YuyU 0¢[ KYuy (TL) (TL) o, PfO
Bodrum 400 20 7.800 93.600 17 1.591.200
Zemin 400 115 46.000 552.000 13 7.176.000
1. Kat 400 40 16.000 192.000 16 3.072.000
4S1YS| YLl G172 23 3.956 47.472 15 712.080
TOPLAM 1.372 73.756 885.072 12.551.280

5-3-2-3 Maliyet Y°ntemine G°re Dejer Anal

Dejerl eme konuséwun thaud eumndauz w alp%ll pexdrea v e dnod nu | yukk soer ke
ol masée sebebiyle bok satélek ve késa s¢re °nce sat éxk

Mal i yet Y°ntemi kull anél maméxkteéer .
5-3-2-4 Gel i ktirme Y°ntemine G°re Dejer| An
Dejerl eme &iomsstitashi hl ih©Of a hanzkma bkiRa&n e&umunahwerimli bir
kullaném °zelliji Gakemabémseelehtgme kull anél maméxkteéer

5-3-2-5 Gayri menkul ve Buna Bajlée Hakl arén Hulkuki

Gayri menkul czerinde herhangi bir hukuki sorun bul

5-3-2-6 Bok Arazi wil Beki Rtoje Dejeri ve Kulll an:

Varsayémlar Kle Ul akélan Sonu- 1 alr
Konu -alékma ¢(zerinde proje geliktirilen bir ars
geli ktirme y°ntemi uygul anmaméxkteéer .

5-3-2-7 M¢kKt eregla Bl ¢nm¢gk Késéemlar énlizibDej er | e me

Konu takénmaz t ek bir mal i ke ait ol up, me¢ Kt er e
bul unmamaktadér.

5-3-2-8 Haseél at Payl akéemé veya Kat Karkéléejeé Y9nte
Emsal Pay Oranl are

HoOséepayl akémé ve ¥Kant «mir kKRUIEf @Bnél mamékt é

B¥L! M-ANALKZ SONUC¢LARININ DEJERLENDKRKLMES

6.1 Far kl & Dej] BMet emkvaer éAnal i zi Sonu-larénén Uyuml a
Ama-la Kzl enen Y°ntemin ve Nedenleriniin A
Dejerl eme -alékmasénda mevcut pazarda bearzer 0
edi | mi kK ol an gayri menkuhéeery°mel ikk rteenssgeelitli ereldeirlidi J i i
Karkél akt ér ma y°nt emi il e Gel ir Kndirgeme Y°ont emi
b°l gede yapélan tespitler, firma vyet temih edilelilenibiigee n v e
karkeéel aktéeréelarak el de edilen sonu-Ilarén bir arada yo

y°ntem sonucu ul akéadmrint mkdjikrl @rtiml amaséndre ywkaEmMIiman
génheéegmegz piyasa kokullaréndaeVh oiaks KDkaid ap@ehidijné wat € K
kiram dej er i belirlenmixktir.
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9Yatt YINBPEH DSEtAN TYRANH , . o s L
Kat No {(2ydOdz ' £+ oP{{2ydOdz :frépt'ed?i'oufggtf'Edﬁ{L;BJﬁPt
6¢[m YRO I 6¢[ T YRD [ (TL -Kdv Dahil
Bodrum 1.700.000 1.591.200 1.645.600 1.941.808
Zemin 6.000.000 7.176.000 6.588.000 7.773.840
1. Kat 3.800.000 3.072.000 3.436.000 4.054.480
4S1YS YI G 963200 712.080 837.640 088.415
Toplam 12.463.200 12.551.280 12.507.240 14.758.543
EMSAL KARKILAKTIRMA Y¥NTEMK SONUCU ULAKI L4

( KDV HARKG¢) 12.463.200,-TL

GELKR KNDKRGEME Y¥NTEMK SONUCU ULAKI LAN SA
( KDV HARKG()

12.551.280,-TL

12.507.240 ,-TL
~12 .510.000, -TL

73.750 ,-TL

UYUMLAKTILRMI k SATI k DEJERK ( KDV HARKG(¢)

AYLI K KKRA DEJERK (KDV HARKG¢)

6.2 Asgari Bi l erden Raporda Yer Veril nl

Gerek-el eri

gi | meye e

Rapor i-erisinde asgar:i bil gil euldemmymakitvaedaed .memi K

6-3
Al

Gerekliliklerin
Ger ewedelgel&in Tam v e Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Ol madéje Hakkéenda G°r (K

Yasal
énmasé

Yeri nee GMdavizudti pUyGaertdrr

rl emesi yapélan takénmazén il giliizi meeeuntnuwgt
hsaténén ve ybelgegninkbul amdn@aina,gi @ mi mari mghaloj es i
uy uml tespio éddiuljrnui K t i r

efj e
u
n

C('DIU

yap r
dur mu

I i mEe
m O
uat

6.4 Dejerlemesi Yapélan Gayri menkul ¢n,

Gayri menkule Bajl e Hma&nyveG&wniyidmémkul Yateére

Portfoy¢ne Al énmasénda Sermaye Piyasasé Mevz
Olup Ol madéjée Hakkéenda G°r (K

Gay

Konu gayri
uyuml u ol
Mevzuat é

menkul ¢n projesi il e uyumlu ol mase, t a|
mas é n@dpor yf &iggGiyereer ol aalagkn mas éné Sermaye
n

n
¢ter-evesinde uygun ol duju kanaat:i e var él mécx

6. 5 Dejerl eme

Dejer |l eme

Konusu Gayri menkul Kl e KI
¢al eékmal aré Hakkeénda

gi | i Kk
Bill gi

Konu takénmaz i -i na fe%moarea méazpcéal ndéakh r apor bil gil er i |

RAPOR ADI
2016 -HALKGYO-024

RAPOR TARK
16.12.2016

KDV HARKC¢ SATI k
11.117.000, - TL

D
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Halk Gayri menkul Yatérém Ortakl| é] éKsAtnaoniil g Kk & rHc®ysii g n e

Kart altepe Mahallesi, 115 ada, 174 parselde t apu senedi bel Kaersginre B&mka fk
Binaseagyafpléeaménel i Ji, k ul kil cannuénmu , a nyaacke& mi maei k? zel I i kIl er
génémgz ekonomi k kokul |l ar é vV e b°l gedekeari g@ayrd memdkael

bulundurularak;

TOPLAM KDV HARK¢ PKYASA (PAZAR) DEJERKNKN;
12.510.000 ,-TL (ONKKMKL YOBRNEK Y!ORNBKNT! RKLKRASI )

TOPLAM KDV DAHKL PKYASA (PAZAR) DEJERKNKN;
14.761 .800 ,-TL (OND¥ RMKL Y ONEDKY ZALTMI KBKRBKNSERKRKL BRRASI )

KDV HARKGC AKKRA DEJERKNKN;
73.750 ,-TLUAY (YETMKIK BKNYEDKY! ZERIKK KRASI / AY)

KDV DAHKAYLI K KKRA DEjERKNKN;
87 .025 ,-TL/ AY (SEKSENYEDKBKNYKRMREBEEKRASI / YI L)
ol arak tahmin ve takdir edi | mi Ktir.

Takénmazeén Sigort ayd00B12,a-sT LDéed éerr.i

¢C2LIE ] . ANRY Y

Kat No Ly d 0¢[ kYY {AT2NI}
Bodrum 400 1.021 408.400
Zemin 400 1.021 408.400
1. Kat 400 1.021 408.400
4S1YS| YI1r2 1.021 175.612
TOPLAM 1.400.812

07. 12.2017 tarihi

i it ri ile T.C. Mer kez Bankasé D°vi
Al ék; 1 USD: 3,8608

i ba
TL ,—S.‘atl:él.l{RO:l ASP518,BI677 TL, 1 EUF

Kk b201 7-HALKGYO -18 R no.urapor, HALK GAYRKMENKUL YATIRI M ORT,

A.Iinin talebi iczerjnpalveolte@kalord¢gzenl enmi k ol up kopye
ortaya -ékabilecek sonu-lardan kirketimiz sorumlu dej
Bilgilerinize sunulur . 08.12.2017
(Ekspertiz tarihi: ~ 04.12 .201 7) Saygéel &y Eémeéez
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ONAYLAYAN FKRM
Y¥NETKCKSK

ALK YUMUK AK H. REHA ¢ OBAN( BURHANETTKN TANI
5 -
Gayri menkul D{ Gayri menkul De Yenetim Kurulu.
i i Ve Genel M¢ d ¢
Uz maneé Uz maneéeé

(SPK Lisans No: 402973)

(SPK Lisans No: 400364)

Sorumlu Dejerl em
(SPK Lisans No: 400814)

DEJERLEME A.
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